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OZEL AMACLI BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’'na

1) Goriis

Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin (Grup) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kér veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynak deZisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gériislimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap doénemine ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akislarini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS’lere”) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (SPK) yayimlanan bagimsiz denetim
diizenlemeleri ve Kamu Gzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (‘KGK’) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’lere™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, 6zel
bagimsiz denet¢i raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklari bslimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlari Dahil”) (“Etik
Kurallar™) ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
finansal tablolarin bagimsiz denetimi g¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin gdriisiimiiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkmda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindign

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup’un yatinm amagh gayrimenkullerini
gercege uygun degerlerle raporlamaktadir. 6
Ekim 2025 tarihli degerleme raporlarina
gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri
2.252.870.000 TL’dir. Ilgili varhklarin
31.12.2025 tarihli TUFE endeksine gére

diizeltilmis degeri ise toplamda
2.350.987.553 TL’dir. 31 Aralik 2025
raporlama  déneminde yeni  eklenen

1.530.242.939 TL bakiyeli Ticari Bina ve
Mustafa Kemal Mahallesi Ofis ve Ticari

liniteler projesi ile 08.01.2026 tarihli
degerleme raporlarma gére raporlanan
yatrrm  amagh  gayrimenkul  degeri

3.674.425.000 TL dir.

Grup, yatrim amagli gayrimenkullerini
SPK’dan  lisans  almis  gayrimenkul
degerleme firmasina degerletmistir. Yatirim
amagh gayrimenkuller Grup’un finansal
tablolarinin dnemli bir kismini olusturmakta
olup bagimsiz  degerleme  firmalari
tarafindan degerleme yapilirken cesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilmistir. Bu
sebeple yatinm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesi ve
konsolide tablolara dogru tutarlarda alinmasi
tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Yatirim Amagl Gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin  kontroliine  iliskin  olarak
yirtittigiimiiz kontrol ve denetim
prosediirlerimiz asagidaki gibidir;

Gayrimenkul degerleme sirketinin

- Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
degerlemeye yetkili kuruluslar listesinde yer alip
almadig

- Degerlemeyi yapan uzmanlarin gayrimenkul
degerleme lisanslarinin olup olmadig ve

- Degerlemeyi yapan kurulus ve uzmanlarin
bagimsizligi ve tarafsizligi kontrol edilmistir.

Degerleme raporlarinda takdir edilen tutarlarin

- Dipnotta agiklanan tutarlar ile uyumlulugu

- Piyasa emsalleri ile takdir edilen degerlerin
karsilastirilmasi ve

- Finansal tabloda yer alan tutarlar ile
dogrulugu, dipnot agiklamalarinin yeterliligi
degerlendirilmistir.
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4) Dikkat Cekilen Hususlar

Dipnot 2’de belirtildigi lizere Sirket’in iligikteki 6zel amagh finansal tablolart SPK’nin I11-48.1
say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi ¢er¢cevesinde paylarinin halka arz
edilmesi icin SPK nezdinde yiiriitiilen incelemeler kapsaminda kullanilmak iizere diizenlemistir.

5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin
Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde
hazirlanmas: i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Grup’un stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’un tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin
stirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitlin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlslik
icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhishklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlart etkilemesi makul
6lciide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin
geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata
kaynakli onemli bir  vanlishg: tespit edememe  riskinden  yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirih

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapllar[/ mnhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir. ;;‘ z if{ e
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Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin stirekliligi esasini kullanmasmin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢efe uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiriitilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini
list ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Yasin Sancak’tir.

Any Partners Bagimsiz Denetim A.S.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine iliskin Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.974.856 168.636 9.564.356
Ticari Alacaklar 8 864.545 320.117 -
Higkili Taraflar 481.200 19.634 -
[iskili Olmayan Taraflardan 383.345 300.483 -
Diger Alacaklar 9 254.058 55.281
[liskili Olmayan Taraflardan 254.058 55.281 -
Proje Halindeki Stoklar 7 25.335.609 50.827.943 -
Pesin Odenmis Giderler 11 463.419.601 482.385.390 145.198.445
Cari Donem Vergisiyle {lgili Varliklar 24 56 17.249 -
Diger Dénen Varliklar 12 41.034.839 1.608.364 3.226
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 532.883.564 535.382.980 154.766.027
Duran Varhklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 13 3.674.425.000 2.005.924.932 1.474.484.393
Maddi Duran Varliklar 14 71.840.000 86.388.937 53.935.101
Pesin Odenmis Giderler 11 50.505 - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.746.315.505 2.092.313.869 1.528.419.494
TOPLAM VARLIKLAR 4.279.199.069 2.627.696.849 1.683.185.521




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine iliskin Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 8 222,902,343 745.369 24421
Iligkili Taraflar 86.314.531 - -
[Hiskili Olmayan Taraflara 136.587.812 745.369 24.421
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 511.255 147232 -
Diger Borglar 9 24.767.493 32.228.489 -
lligkili Taraflar . 24.483.504 32.047.028 -
Iliskili Olmayan Taraflara 283.989 181.461 -
Ertelenmis Gelirler 11 214.494 100.918 -
Diger Kisa Vadeli Yakimlilikler 12 132.044 8.098 -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 248.527.629 33.230.106 24.421
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler 1 80.000.000 . -
Ertelenmis Vergi Yitkiimliligi 24 966.143.708 201.572.840 253.026.055
TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER 1.046.143.708 201.572.840 253.026.055
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.984.527.732 2.392.893.903 1.430.135.045
Odenmis Sermaye 17 500.000.000 500.000.000 175.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 388.389.342 388.389.342 155.716.288
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinilmayacak Birikmis 17
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 12.255.763 26.605.381 -
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Arnglart 12 255.763 26.605.381 _
(Azaliglari)(Net)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 1.477.899.180 1.099.418.757 1.099.598.230
Net Donem Kan/Zarar 605.983.447 378.480.423 (179.473)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.984.527.732 2.392.893.903 1.430.135.045
TOPLAM KAYNAKLAR 4.279.199.069 2.627.696.849 1.683.185.521




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Iliskin Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

01.01.2025 01.01.2024 01.01.2023
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 18 16.186.845 5.028.646 -
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 16.186.845 5.028.646 -
BRUT KAR (ZARAR) 16.186.845 5.028.646 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (15.676.386) (10.342.328) (178.190)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 1.423.257.791 549.100.147 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (979.529) (13.447.051) (1.283)
EAS FAALIYET KARI (ZARARI) 1.422.788.721 530.339.414 (179.473)
FINANSMAN GELIR} (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.422.788.721 530.339.414 (179.473)
Finansman Gelirleri 22 33.456.786 391.136 -
Finansman Giderleri 22 (5.003) (32.115.746) -
Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplarr) 23 (80.778.397) (177.727.300) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 1.375.462.107 320.887.504 (179.473)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (769.478.660) 57.592.919 -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 24 (769.478.660) 57.592.919 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 605.983.447 378.480.423 (179.473)
DONEM KARI (ZARARI) 605.983.447 378.480.423 (179.473)
01.01.2025 01.01.2024 01.01.2023
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar (14.349.618) 26.605.381 -
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Arnglar: (Azaliglary) (19.257.410) 32.745.084 -
o Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglart (Azalislary), 4.907.792 (6.139.703)
Vergi Etkisi
DiGER KAPSAMLI GELIR (14.349.618) 26.605.381 .
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 591.633.829 405.085.804 (179.473)
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine iliskin Konsolide Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
31.12.2025 31.12.2024
A. isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Alaglar 246.997.063 (6.455.853)
Diénem net kari/(zarari) 605.983.447 378.480.423
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakati fle ilgi!i Diizeltmeler (658.486.942) (588.742.210)
Amortisman ve [tfa Gideri ile flgili Diizeltmeler 3.019.802 2.031.364
Maddi Duran Varlik Deger Disiikl gt (Iptali) ile [lgili Dizeltmeler (2.820.483) (7.879.819)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Distiklogi (Iptali) ile ilgili Dizeltmeler (1.423257.129) (531.440.540)
Vergi (Geliri) Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 764.570.868 (51.453.215)
fsletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 338.961.936 202.488.454
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Dozeltmeler (544.428) (320.117)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azali (Artis) ile [1gili Duzeltmeler (198.777) (55.281)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 25.492.334 (50.827.943)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 18.915.284 (337.186.945)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 222.156.974 720.949
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 364.023 147232
Faalivetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile [Igili Diizeltmeler (7.337.050) 32.236.587
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 80.113.576 100.918
[sletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile flgili Dozeltmeler - 557.673.054
Vergi ladeleri (Odemeleri) 17.193 (17.249)
Diger Nakit Girigleri (Ctkislarr) (39.426.475) (1.605.138)
Parasal Pozisvon Kayip ve Kazanclari (52.096) 2.939.867
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar (245.242.939) -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (245.242.939) -
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan - -
Diger Nakit Girigleri (Cikislar1) -
Yabaner Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit &
Benzerlerindeki Net Artig/Azahs (A+B+C) 1.754.124 (hA55853)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / Azahg (A+B+C) 1.754.124 (6.455.853)
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 168.636 9.564.356
E. Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi 52.096 (2.939.867)
Dinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 1.974.856 168.636




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Geg¢mis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1- GRUP’UN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Grup, Ral Yap1 Miihendislik A.S.’nin 6 Aralik 2023 tarihinde yapilan kismi boliinme islemi sonrasinda Ral Prestij
Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvani ile kurulmustur. S6z konusu kismi bélinme ve kurulug islemleri 7 Aralik
2023 tarih ve 10974 nolu ticaret sicil gazetesinde yayimlanmistir.

Grup, Ral Prestij Gayrimenkul Gelistirme A.S. olan unvanimi Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
olarak 28.04.2025 tarih ve 11320 nolu ticaret sicil gazetesinde yayimlanmistir.

Sirket 28 Nisan 2025 tarihinde ve 11320 sayil Ticaret Gazetesinde belirttigi tizere unvan degisikligine gitmistir.
Grup’un degisen unvan degisikliginden sonra faaliyet konusunda da degisiklik meydana gelmistir.

Grup’un yeni faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayanali haklar, sermaye
piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasas: kurumu nitelifinde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Grup’un merkezi Varlik Mah. Yakacik-1 Sokak No: 11/1 Yenimahalle-Ankara’da bulunmaktadir.

Grup'un ortakhk yapist asagidaki gibidir;

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Nominal Sermaye Oran . Tutar Oran Tutar Oran Tutar
Ral Yapi
Miihendislik A.S. 100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000
Toplam

100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000

Grup’un 31.12.2025 tarihi itibartyla 14 galisani bulunmaktadir. (2024: Bulunmamaktadir.)

Ekli konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyona dahil edilen bagh ortakhklar;

Grup asagida belirtilen bagli ortakliklarmi 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarinda tam konsolidasyon ilke ve
esaslarina gore konsolide finansal tablolarina dahil etmistir.

Unvani Faaliyet Konusu Faaliyet Boliimii
Best Trend Gayrimenkul A.S. Insaat Ingaat

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Grup’un finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Seri 11, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fligkin Esaslar Tebl,gl,_ﬂ
(“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu SKGKT)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama §tandg;tla”‘i
(“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRSler, Uluslararam Ein an,saL
Raporlama Standartlar’'nda (“UFRS™) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaCLylaA tebj’ $E
aracihigiyla giincellenmektedir. E}
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir,)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Tliskin Temel Esaslar (Devami)
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina Uygunluk Beyani1 (Devami)

[lisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden SPK tarafindan
kabul edilen ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas almmustir.

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi”
ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.

1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 20.02.2026 tarihinde alinan kararla
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi ve ilgili
diizenleyici otoritelerin degistirilmesini talep etme hakki bulunmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru
ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Halkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden,
Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihraceilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait y1lhk
finansal raporlarindan baslamak ftizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

31 Aralhik 2025 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama”) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari,
yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu
para biriminin raporlama dénemi sonunda gecerli olan alim giiclinden sunulmasmi ve daha dnceki dénemlerdeki
olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren
zorunluluklardan biri, %100°e yaklasan veya %100’ asan ti¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi
Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen
katsay1 kullantlarak yapilmistir.

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 dénemlerine ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme
31.12.2025 3513,87 1,0000
31.12.2024 2684,55 1,3089
31.12.2023 1859,38 1,8898

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig: diizeltme isleminin ana unsurlar
asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan satin alma gucu 1le _
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki satin alma gucune Uore B
diizeltilerek ifade edilmektedir.



RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicti esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devamu)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

- Parasal varlik ve yiikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicil ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari
ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmugtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yikiimliilakler ile
tzkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satig
kari/(zarar1) kalemleri disgindaki tiim kalemler, ilgili aylk diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.
Satislarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kéri/(zarar1) kalemleri ise diizeltme katsayilari kullanilarak
diizeltilmis bilanco kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmigtir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

- Enflasyonun Grup’un cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal
pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Karsilagtirmalt Rakamlar

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilagtirmali mali tablolarin raporlama donemi sonunda gecerli
olan &lgiim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha dnceki
donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan &lglim birimi cinsinden
sunulur.

Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup’un finansal tablolari faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmisgtir.

isletmenin Siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasma gore
hazirlanmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hakkn halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliilikleri net esasa gore 8deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanl gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") 31 Arahk 2025 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devam)

Dévizli islemler

Y1l icinde gerceklesen dovizli iglemler, iglem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari tizerinden gevrilmistir. Dévize
dayali parasal varlik ve yiikiimliilikkler, dsnem sonunda gegerli olan déviz kurlar {izerinden Tirk Lirasi’na
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri veya zararlar
olustuklar donemde gelir tablosuna yansitilmigtir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir;

USD EURO
Doviz Alis Déviz Satig Doviz Alis Doviz Satig
31.12.2025 42,8457 42,9229 50,2859 50,3765
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024
31.12.2023 29,4382 29,4913 32,5739 32,6326

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin
Diizeltilmesi

Grup finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 31 Aralik 2025 dénemine ait
finansal tablolar1 énceki donemle (31 Arahik 2024) karsilastirmali olarak hazirlanmistir. Cari donem finansal
tablolarmin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilabilir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek ddnemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde nemli bir degisikligi olmamugtir.

Finansal tablolar, Grup’un ve Grup’un bagl ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, grup asagidaki sartlari saglamast ile saglanir;

« Yatirim yapilan grup/varlik iizerinde glictiniin olmasi,
«  Yatirim yapilan grup/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi,
= Getiriler iizerinde etkisi olabilecek gekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degigiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya
da olaym ortaya ¢ikmasi halinde grup yatirimimnin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadig1 yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirim yapilan grup/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirmmin
faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirmm
yapilan grup/varlik iizerinde kontrol giicii vardur.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicti saglamak i¢in
yeterli olup olmadigmin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 g6z dniinde bulundurur;

+  Grup sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarmn sahip oldugu oy hakkinin kargilastirilmast,

= Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklar,

« Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar ve

»  Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis déne@erdehﬁézng}%rﬁljf . J‘*ﬂ
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup olmadigini gﬁsterebilece}k d&ea@f@i?\ i
ve sartlar. 3 ! \
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Arahk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida ozetlenen 23 Arahk 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tirkiye
Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlarin yorumlar1 disinda dnceki yilda
kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a-) 01 Ocak 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas: (TMS [’de Yapilan Degisiklikler)

o  Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan Degisiklikler

e TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar *da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmant Anlagmalari

e TFRS S Sirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler ve TFRS
S2 iklimle flgili Agiklamalar

b-) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiriirliige
girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin ytrirliige girmesinden sonra finansal
tablolarimi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaltir.

e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime Isletmenin Istirak veya is Ortakhgina
Yaptign Varhik Satislar veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Arahik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan soz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup séz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

e Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigmin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadif1 igin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degigiklikler 1
Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmal bilgiler yeniden
diizenlenmez. Grup igin gegerli degiidir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgtim, sunum ve agiklamay1 kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden
dogan yitkimliiliklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi ddnem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir. Grup igin gegerli
degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

e TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan TFRS 18
Finansal Tablolarm Sunulusu ve Aciklamalari standardim yaymlamigti. TMS 1'de yer alan birgok hiikmil
degistirmeden ileriye tasimaktadir.

TFRS 18'in amacl, bir isletmenin varliklarini, yiikiimliilitklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini ger¢ege uygun
bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak igin genel amagh finansal tablolardaki (finansal
tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir.

TFRS 18, kir veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek i¢in gelir ve giderler igin ii¢ tammh kategori (faaliyet,
yatirim ve finansman) getirmekte ve tiim grup faaliyet kéri da dahil olmak tizere yeni tanimlanmus alt toplamlar
sunmasini gerektirmektedir.

TFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, TFRS 18'in uygulanmasinin finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhklar: A¢iklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan grubun bagli ortakliklari, TFRS 19’un yaymlanmasinm ardindan
aciklamalarini 6nemli 6lgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagli ortaklik, asagidaki kriterleri kargiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni
standardi uygulamay1 secebilir:

-Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,
-Ana ortakligmin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamas.

TFRS 19°a gore azaltilmig agiklama standartlarini uygulayan bir bagh ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, 6lgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalari azaltacaktir ve TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“"l‘L”l 31 Aralik 2510125 _taJ_‘ih)i itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir,

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

e Finansal Arac¢larin Siiflandirma ve Olciimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal
Araclar ve TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu Ozellige Sahip Finansal Varliklarin Siniflandiriimas:

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere
sahip finansal varliklarin siniflandiriimasinin netlestirilebilmesi igin ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 8demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - drnegin, nakit akislarmin borg¢lunun kredi sozlesmesinde belirtilen bir ESG
(cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini kargilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin smiflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varh@m itfa edilmis maliyeti ya da
gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantilh ozelliklere sahip olanlar da dahil olmak iizere belirli finansal
varliklar, nakit akislarinin béyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli 6l¢iide farkli olmamasi
kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak grubun bunu kanitlamak ic¢in yargilama gerektirecek ek
calismalar yapmasi gerekecelktir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu dzelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiikiimluliikler
i¢in ek agiklamalari da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iligkili olmayan ve
- Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilarak dlgiilmeyen.
Elektronik Odemelerle Mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir grup, genellikle ticari borcunu ddeme tarihinde
kayitlarindan gikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmasina iliskin bir
istisna getirmektedir. Bu istisna, grubun asagidaki kriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik 8deme sistemi
kullanmasi durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu disi birakmasina izin
vermektedir:

- Odeme talimatinin geri ¢ekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast;

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak deme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi ve
- Elektronik 6deme sistemi ile iliskili takas riskinin énemsiz olmast.

Diger Degisiklikler

Sézlesmeye Bagl Araglar (CLI'ler) ve Riicu Edilemeyen Ozellikler

Degisiklikler, sozlesmeye bagl araclarin temel dzelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen dzelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilagtigimi netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir grubun riicu edilemeyen
ozelliklere sahip finansal varliklarini olugturan nakit akislarin1 degerlendirirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir ('gézden gecirme' testi).

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yapilan Yatwrimlara Hiskin Agiklamalar

Degisiklikler, gergege uygun degerinden dlgiilen ve kazang ya da kayiplari diger kapsamli gelirde (GUD farks
diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araclarma yapilan yatirimlar igin ek agiklamalar
gerektirmektedir. P
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Grup,
finansal varliklarin ve finansal yiikiimliilikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu disi birakilmasina
iliskin degisikliklerden ayri olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak tizere) erken
uygulamay1 segebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasmin, Grup’in finansal tablolari tizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduaty, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yitkiimlitlitkler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya dier amaglar i¢in kullanilmayan, tutar: belirli bir nakde
kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan varliklari
ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile, yabanci para
mevcutlart T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alig kurlari ile, likit fonlar agiklanan bilango giinii cari
degerleri ile degerlenirler. Kredi karti sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde kayitl degerleri ile degerlenirler.
Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borglar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri tizerinden degerlendirilir.
Belirtilmis bir faiz oram ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmasi
durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde simiflandirilan senetler ve vadeli cekler reeskonta tabi tutularak efektif faiz orani
yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Grup, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin stipheli alacak
karsihgi ayirabilmektedir. Ancak Grup yonetimi tarafindan alinan karara gore tahsili geciken alacaklar ortaklar
tarafindan kargilanabilmektedir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat
Gayrimenkul Satist

Hasilat stzlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde
gayrimenkul devredilmis olur.

Hastlatin Muhasebelestirilmesi

Grup, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model
kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmast,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilitklerinin tanimlanmast,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

= Islem bedelinin edim yiikiimliliiklerine dagitilmast,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Grup, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit etti3i mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal-. .
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtidii ayr1 bir edim yiikiimliiligii olarak belirlemejgedir. . {y+
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Hasilat (Devami)

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimlaliigiiniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yay1h olarak yerine getirirse, sdz konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi élgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti muisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinti yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
devredilmis olur.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal
veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢}  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,

€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir.

Grup, stizlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagint dngdrmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahaklkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Gayrimenku! Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmas! durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gisre muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir. Grup kira gelirlerini hasilat olarak muhasebelestirilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
tiretim giderlerinin bir kismint da iceren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan yonteme gore ve
aylik agirhkli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.

Yatirnm Amach Gayvrimenkuller

Isletmeler, bazi gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger artig kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek iizere yatirmm amaciyla elde tutabilir. Bu ¢zellikleri tastyan varliklar, yatirim amagh
gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller ilk kavda almada maliyet bedeliyle 8l¢iiliir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk
kayda almadan sonra gercege uygun deger ydntemi ya da maliyet yontemi uygulanarak olgiilebilir. Bu seglm
mubhasebe politikasi tercihi olup secilen yéntem yatirim amagl gayrimenkullerin tamamina uygulanir.

Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri gergege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alim giiciine gore
diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diistilmesi suretiyle gisterilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Gmiirlerine gére normal amortisman y&ntemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na
uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, iligik finansal tablolarmn diizenlenmesinde ekonomik
omiir tahminlerine dayah amortisman oranlar1 kullanilmistir. Kullamlan amortisman oran tahminleri agagidaki
gibidir;

Maddi Varhigin Tiirii Amortisman
Oram
Binalar %2,5

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artig diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artisi ad1 altinda toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artis1, aym varligin daha tnce kér ya da zarar ile iliskilendirilmis bulunan
yeniden degerleme deger artisin tersine gevirdigi olgtide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger bir varligin defter
degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger
kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami
slgiisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalig, yeniden deZerleme
fazlasi bashig1 altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet bedelleri ile
kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardmma gore; i¢ ve dig ekonomik gostergeler gerektirdiginde, maddi,
maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir degerlerinin karsilastirilmasi gerekir.
Eger varligm defter degeri geri kazamilabilir degerini astigi tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger
dustikligiiniin oldugu kabul edilir. Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyat: ile piyasa fiyatindan diisiik olamidir.
Tahmin edilen deger diisiikligt tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir. Ilgili dénemde grup varliklari
iizerinde deger diisiikliigi tespit edilmemistir.

Borclanma Malivetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, ingaati veya iiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabildigi
takdirde, ilgili 6zellikli varhgin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler giivenilebilir bir
bigimde dlgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmas:
durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklari tarihte
giderlestirilir. Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu icinde maddi ve maddi olmayan duran varlik
alimlarinda siniflanir.

Borglanma maliyetleri, olugtuklar1 dsnemde kér veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir. Ancak Grup yonetimi
tarafindan alinan karar ile kredilere iligkin finansman giderleri ortaklar tarafindan da tistlenilebilmektedir.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araclar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tirev {iriinler,
opsiyon, sentetik iiriinler, finansal teminat s6zlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siniflanacagni, nasil l¢iilecegini
(degerlenecegini) ve bilango digina nasil ¢ikarilacagimi agiklar. Bu finansal araglarin ilk iktisap veya
kazanilmasinda, daha sonraki degerleme donemlerinde nasil degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil
uygulanacagna ve en dnemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nasil 6lgtilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte ve buna
gore smiflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir.

Bu iki durum;
a) Finansal Aracin sagladig1 nakit akimlarn niteligi veya sekli ile
b) Bu araglari isletmenin y8netim modeli veya kullanim amacidur.

Eger; finansal varliga iliskin stzlesme sartlarmm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz &demelerini igeren nakit akiglarina yol agtyor olmasi séz konusu ise bu finansal varlik itfa edilmis
maliyetinden 6lgiiliir. Olgiimde etkin faiz orani agirhkli olarak kullanilir. Degerleme farklari ise dogrudan kér
zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faizi igin elde tutulan bor¢lanma
araclari (bagli menkul kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarm temel amag alim satim veya temettil gibi gelir
etmekten ziyade finansal varligin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmas: durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak oletiliir:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akiglarnm tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varhiga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 8demelerini iceren nakit akislarma yol agmast.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettil geliri elde etmenin yaninda agurlikli olarak satarak ticari
kazang elde etme amaci da vardir. Yani grup kendi likiditesini korumak veya artirma, gerektiginde de satig amaci
agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gergege uygun degerinden 6lgiiliir. Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat
artis ve azaliglar1 diger kapsaml gelirden gecirilerek 6z kaynaklarda muhasebelestirme asildur.

Gergege Uygun Degerdeki artig ve azaliglarin kér zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sartlari saglamayan
menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi igin gegerlidir. Yani eger itfa edilmis maliyetinden 6él¢lilmiiyorsa ve ana
para geliri yaninda satim amaci da yoksa, yani salt alim satim amaci ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege
uygun degeri ile 6lgiiliir ve deger artis veya azalis zarar1 dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte
isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 8lgiim kazang ve kayiplarini Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda)
muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasma mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar
verilmelidir ve finansal arac sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidur.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis baska bir husus ise finansal araglarin deger disiikliiiine
ugramalari durumunda ugranilan zararm nasil dlgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacag1 ile ilgilidir. Bu zararlar
beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Gergege uygun degerindeki degisimlerin kir ve zarara
aktarildig1 finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama déneminde miinferiden veya duruma gore
portfoy yapisi seklinde beklenen kredi zarari testine tabi tutulmahdir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama tarihinde,
bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli derecede artis meydana
gelmemis olmast durumunda isletme séz konusu finansal araca iliskin zarar karsihgim 12 ayhk beklenen},lcl’ga'
zararlarina esit bir tutardan 8lger. Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara almmasmdan bu
yana onemli 6lgiide artmig olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, igletme sz konusu finansal araca ilwkm_

zarar karsiligini 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlger. a ;;' /,1_,--"': :
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlar1
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

12 aylik kredi zararinda borglunun kredi riskine maruz kalmis olmas: heniiz gozlenmemektedir. Ancak izleyen bir
yillik dénemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacag bir tahminle dlgiiliir
ve bu tutar kadar karsilik ayrilir.

Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu azalmanin dnemli oldugu gozlenirse borglunun temerriide
ugramis ve ugramamis tiim borglari dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya calistlir. Bu risk tutari borgludan
tahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri
dikkate alinarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden olgiilen ticari alacaklar, sdzlesme varliklari ve kira alacaklari icin
basitlestirilmis yaklasimi1 da diizenlemig bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsihgina konu alacak TFRS 15
Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir finansman bileseni
icermiyor ise veya finansman bilegeni igermekle birlikte bunu 8miir boyu beklenen kredi zararina egit bir tutardan
dlemeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklagimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarmi dmiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir diizeyden dlgerler.

Grup tiim raporlama doénemlerinde itfa edilmis maliyetinden olgiilen kredi ve alacaklar i¢in kolaylastirilmig
yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gtre dmiir boyu beklenen kredi
riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis bulunmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlar:

Meveut is Kanunu, grubu kétii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personel digindaki her personele her
bir hizmet y1li igin en az 30 giinlitk kidem tazminat1 5demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu nedenle grubun tagidig
toplam vyiikii ifade eden gelecekteki demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan Gdemelerin iskontoya tabi
tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Grup bu amagla “beklenen haklarin net simdiki degeri”
yontemini kullanmakta ve béylece bilango giini itibariyle toplam yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini
raporlamaktadir.

Grup buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacag: varsayimi ile ileriye y8nelik
olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda ddenecegi tahmin edilen kidem tazminati ytiktimliiligiini
bulmaya galigir. Erkeklerde 25 yilini, kadmlarda 20 yilin1 dolduran personelin emekli olacag varsayimi yapilir ve
kidem tazminatinin da bu tarihte 8denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiiktimliiliigiin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi nedeniyle
almaya hak kazandigi bsliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilii olarak bilangoya almnir. Gegmis
dsénemlerde kidem tazminat1 almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam personel say1sina oraninin
ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayihr ve toplam yik bu oranda azaltilir. Gelecekte 6denecek
yiiktimlitltigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto orant ise banka kredi faiz oranlarinin
ortalamasidir.

iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikil, faiz maliyeti, cari dsnem hizmet maliyeti ve aktiieryal
kazang ve kayip kisimlarma ayrilir, Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap déneminde bilango da yer alan yikiimliligiin
ddnem iginde kullanimmimn maliyetidir ve gahismaya devam eden kisilere iliskin yiikiimliiligtin donem basindaki
tutarinn, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpiimis tutaridir.
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlarn
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Favda Planlar: (Devami)

Cari dénem hizmet maliyeti ise ig¢inde bulunulan hesap déneminde g¢aligsanlarin ¢alismalart karsiifinda hak
ettikleri kidem tazminatmm 6denecegi donemde ulagsmas: beklenen tutarinin iskonto orani ile bilango giiniine
getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir. Faiz
Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise
bilangoda dzkaynaklar igerisinde ve Kar/(Zarar) Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler igerisinde raporlanmigtir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda ddemeleri disinda, emeklilik veya isten ayrilmadan
sonraki dénemlerde 6denmek tizere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Niskili Taraflar

Grup’un iligkili taraflary, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan
ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya tnemli derecede etkileyebilen kuruluslar: kapsamaktadir. Ekteki
finansal tablolarda Grup’un hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici
personeli ve iligkili olduklart bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili say1lu:
i) Sz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagli ortakliklar
dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya Sirket tizerinde ortak kontrole sahip
olmast; '

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortakhig1 olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit y8netici personelinin bir {iyesi olmast;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak &nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi
veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da igletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmas: gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimlillitklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Grup’un iliskili taraf sirketleri agsagida listelenmistir.
e Ahmet Zorlu
e  Astral Yenilebilir Enerji A.S.
e  Hera Teknik A.S.-Ogulhan ins.A.S.-Grup Lider Ing.A.S. Adi Ortakligi
o  Hera Teknik Yapt A.S.
e Ral Enerji A.S.
e Ral Girisim Sermayesi Yatwim Ortakli1
e Ral Yap1 A.S.
e Ral Yatirnm Holding A.S.
e  Trio Teknik Yap1 A.S.
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari doneme ait vergi karsihig ile ertelenmis vergi gelir veya giderinin toplammndan olusur.
Cari Doneme Ait Vergiler

Dénemin kar veya zarari iizerindeki vergi yiikiimliiligii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi igermektedir.
Cari dénem vergi yitkiimliiltigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden ve bilango tarihi itibariyla gegerli
olan vergi oranlari ile yiirfirlikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi yiikumlilugi kayitlarini
icermektedir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliilitk yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin bilangodaki kayith deZerleri ile
vergi degerleri arasinda olusan gegici farklar tizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimlilliklerin vergi degeri, vergi
mevzuat1 gercevesinde soz konusu varhik ve yikiimlilikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini
etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmis vergi, bilango tarihi itibariyla yliriirliikte olan veya yiirirlige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yiikumliiligiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi yukiimlaligi
vergilendirilebilir gegici farklarmn tlimii igin hesaplanir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi varliklari ve
ertelenmis vergi yitkiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimlillitklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

«  Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir islem
sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar

«  Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Grup’un geri gevirim zamanini kontrol
edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miigtereken kontrol edilen isletmelerdeki yatinmlaryla ilgili gegici farklar

Kullanilmamis gegmis y1l mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gdzden
gecirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sl olmak
fizere dnceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligl muhasebelestirilir.

Grup, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarmin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag! veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuglariyla tutarl bir sekilde 6lger. Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi yiikimliiliigii mahsuplastirilmasi
sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Grup 6nceki dénemlerde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinde olmadigindan Kurumlar Vergisi oran1 %25
olarak hesaplanmistir. Cari dénemde ise Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinda Kurumlar Vergisi orani %30 olarak
belirlenmis ancak kar dagitimi yapan gruplarda %10 olarak uygulanabilecegi yasal diizenlemeye de tabi
olmaktadir. Bununla birlikte cari dénem finansal tablolarinda ertelenmis vergi oranmnda %30 esas alinmustir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve ytikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasl, net olarak 6denmesi veya fahsififiip..
miimkiln olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimluligiin yerine getirilmesinin eg zam’anll olaraf+ p
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler. F 4%
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net dénem kérimnimn ilgili donem
icerisinde piyasada mevcut bulunan cari donemdeki hisse senetlerinin sayisina bolinmesi ile bulunmusgtur.

Tiirkiye’de gruplar, mevcut hissedarlarina gegmis yillar kirlarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak
(bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basmna kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, nakit akmm tablolarim
diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarim gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirmm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar: ve bu kaynaklarin
geri demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigtinin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden g¢ikmasinin muhtemel olmast ve soz konusu
yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yilkiimliilik, karsilik
olarak mali tablolara almir. Sarta baglh yuikiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yikiimliiliik, giivenilir tahmin
yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarmn tutar: hakkinda
giivenilir tahminin yapiimamasi durumunda ilgili yiikiimliligt dipnotlarda gostermektedir. Gegmis olaylardan
kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan
olaymn gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagh varhiklar
dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarmin ddenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarm tamaminmn ya da bir
kisminin iigiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri
ddenmesinin kesin olmasi ve tutarm giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir
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NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamui)

Raporlama Déneminden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Raporlama dénem sonu ile finansal durum tablosunun yaymmi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine
veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyle soz konusu olaylarin var
olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya gikmasi durumunda,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadur.

Sirket; raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varhik ve yiikiimlilik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmas: muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama
dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar Sirket yénetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina
ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gtzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal déneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden olma riski olan
tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, kargiliklar, Sirket’in gegmis olaylar sonucunda, elinde
bulundurdugu yasal ya da yaptirict bir yiikiimliiligiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliliigii yerine getirmek
amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikiginin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme maliyetinden
birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii digiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir. Amortisman,
maddi varliklarm faydali émiirleri baz alinarak dogrusal amortisman yoéntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydal
dmiirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanur, her bilango tarihinde gdzden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

Portfoy Stmirlamalarina Uyum

Sirket’in ilisikteki 6zel amagli finansal tablolari SPK’nin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina [liskin
Esaslar Tebligi gercevesinde gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesi ve akabinde paylarinin halka arz edilmesi
igin SPK nezdinde yiiriitiilen incelemeler kapsaminda kullanilmak tizere diizenlemistir.

Bu kapsamda, Sirket, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Ek Dipnot’da “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligleri” ne uyum tablolarini sunmustur.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikl dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK’nin I1-14.1 say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660
sayili Resmi Gazete’de yayumlanan I111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”,
23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan III-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina fliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi"nin portfdy smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiim el
cergevesinde hazirlanmistir.
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31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 3 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un finansal tablolarinda ingaat faaliyetlerini genisletmek ve pazar alnin genigletmek amaciyla satin aldig:
asagida belirtilen sirketleri konsolide finansal tablolarma dahil etmistir.

Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet Odenmis Sermayesi Grup’un Grup’un
Konusu Sermayedeki Pay: Sermayedeki Pay:
(%) 31.12.2025
Best Trend Ingaat 5.000.000 5.000.000 100
Gayrimenkul A.S.
NOT 4 -BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Ral GYO Best Trend Eliminasyon
31.12.2025 AS. Gayrimenkul A.S. Diizeltmeleri Toplam
Dénen Varliklar 452.800.732 81.115.489 (1.032.657) 532.883.564
Duran Varliklar 3.747.638.387 - (1.322.882) 3.746.315.505
Toplam Varhklar 4.200.439.119 81.115.489 (2.355.539)  4.279.199.069
Kisa Vadeli
Yitktimlilikler 249.483.126 65.945 (1.021.442) 248.527.629
Uzun Vadeli
Yiiktimliiliikler 966.143.708 80.000.000 - 1.046.143.708
Ozkaynaklar 2.984.812.285 1.049.544 (1.334.097)  2.984.527.732
Toplam Yiikiimliiliikler  4.200.439.119 81.115.489 (2.355.539)  4.279.199.069
Best Trend Eliminasyon
31.12.2024 Ral GYO A.S. Gayrimenkul A.S. Diizeltmeleri Toplam
Danen Varhiklar 535.382.980 - - 535.382.980

Duran Varliklar

2.092.313.869

2.092.313.869

Toplam Varliklar 2.627.696.849 - - 2.627.696.849
Kisa Vadeli

Yikiimlilikler 33.230.106 - - 33.230.106
Uzun Vadeli

Y ukiimliilikler 201.572.840 - - 201.572.840
Ozkaynaklar 2.392.893.903 - . 2.392.893.903
Toplam

Yiikiimliiliikler

2.627.696.849

2.627.696.849
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 4 -BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Best Trend Eliminasyon
Siirdiiriilen Faaliyetler Ral GYO A.S. Gayrimenkul A.S. Diizeltmeleri Toplam
Satig Gelirleri 16.207.969 - (21.124) 16.186.845
Briit Kar/Zarar 16.207.969 - (21.124) 16.186.845
Genel yonetim Giderleri (-) (15.554.249) (132.046) 9.909 (15.676.3806)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.423.257.791 - - 1.423.257.791
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (979.526) 3 - (979.529)
Faaliyet Kar1/Zarar 1.422.931.985 (132.049) (11.215) 1.422.788.721
Finansman Gelirleri 33.575.239 - (118.453) 33.456.786
Finansman Giderleri (4.212) (119.244) 118.453 (5.003)
Net Parasal Pozisyon
Kazanglari(Kayiplart) (80.756.352) (22.045) - (80.778.397)
Vergi Oncesi Kari/Zaran 1.375.746.660 (273.338) (11.215) 1.375.462.107
Ertelenmis Geliri/Gideri (769.478.660) - - (769.478.660)
Dinem Karv/Zaran 606.268.000 (273.338) (11.215) 605.983.447
NOT 5- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
[liskili taraflara ait donen varliklar detaylarina asagida yer verilmisgtir;
Dénen Varliklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Alacaklar 481.200 19.634 -
Ral Girigim Sermayest Yatirim
Ortakhig 80.000 19.634 -
Astral Yenilebilir Enerji A.S. 25.200 - =
Hera Teknik Yapi A.S. 16.000 = -
Ahmet Zorlu 360.000 . =
Verilen Siparis Avanslari - 128.699.882 -
Pesin Odenmis Giderler 27.192.266 - -
Ral Yapt A.S. 26.388.635 - =
Ral Enerji A.S. 7.516 - -
Ral Girigim Sermayesi Yatirum
Ortaklig 39.193 - -
Astral Yenilebilir Enerji 4.5. 1.55] . -
Hera Teknik Yapt A.5. 6.965 - -
Trio Teknik Yapt A.S. 748.406 = "
27.673.466 128.719.516 -
Kisa Vadeli Borglar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ticari Borglar 86.314.531 - <
Ral Yapi1 A.S. 86.314.531 - #
Diger Borglar 24.484.295 32.047.028 =
Ral Yapt A.S§. 24.484.295 32.047.028 -
110.798.826 32.047.028
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Doénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlart
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma gicti esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 5- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina agagida yer verilmistir;

1.01.2025 1.01.2024 01.01.2023
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Mal ve Hizmet Satislari 37.197.865 55.629 -
Hera Teknik A.S.-Ogulhan
Ing.A.S.-Grup Lider Ing.A.S. Adi Ortakhg 44.457 19.633 -
Ral Bilisim ve Teknoloji A.S. - 19.633 -
Ral Girigim Sermayest Yatirim
Ortakhg 140.128 16.363 -
Ral Yatirim Holding A.5. 100.935 - -
Ral Enerji A.S. 108.450 - -
Ral Yapt A.S. 26.489.570 - -
Trio Teknik A.S. 10.197.926 - -
Hera Teknik Yapi A.3. 93.724 - -
Astral Yenilebilir Enerji A.S. 22.675 - -
Mal ve Hizmet Alislart (127.265) - -
Hera Teknik A.5.-Ogulhan
Ing.A.S.-Grup Lider ing.A.S. Adi Ortakhg (129) 8 -
Ral Yatiim Holding A.S. (3.101) - -
Ral Ernerji A.S. (238) - -
Ral Yapi A.§. (107.261) - -
Trio Teknik A.S. (15.500) - -
Hera Teknik Yap1 A.S. (206) - -
Astral Yenilebilir Enerji A.S. (810) - -
Toplam 37.070.600 55.629 -

* Gelirlerin 10.005.598 TL si Kiralama Gelirlerinden, 27.192.266 TL 'si Adat Faizlerinden olusmaktadir.

NOT 6- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Waldtvia Nakit Bl 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 177 232 9.564.356
Kasa -TL 177 232 9.564.356
Bankalar 1.974.679 168.404 -
Vadesiz Meveluat - TL 1.974.679 157.440 =
Vadeli Mevduat - TL . 10.964 =
Toplam 1.974.856 168.636 9.564.356

Sirket’in, banka mevduatlart igeris-inde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Banka

mevduatlari icerisinde dévizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadur.).

Nakit Akis Tablosuna iliskin Agiklama 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 1.974.856 157.672 9.564.356
Vadeli Mevduatlar (+) - 10.964 -
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 1.974.856 168.636

9.564.356
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)
NOT 7- DEVAM EDEN PROJELER
Devam Eden Projeler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Proje Halindeki Stoklar 75 335.609 50.827.943 _
Toplam 25.335.609 50.827.943 -

Ankara ili Lodumlu Mahallesi 16140 ada 4 parsel iizerinde gelistirilen proje; konutlar ile bu konutlara ait otopark
ve ortak alanlardan olusmakta olup toplam insaat alan 10.449,81 m* dir. Proje, tamami konut nitelikli olmak izere
82 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir. Arsa sahipleri ile sirket arasinda 17.05.2024 tarihli Arsa Pay1 Kargiligi
insaat Yapimi ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmeye gére paylagim orani ise %50
arsa sahibi ve %50 yiiklenici olarak belirlenmistir. Projeye iligkin 08.01.2026 tarih ve 2025/2988 sayili degerleme
raporu sonucu sézlesme kaynakli haklarin bugiinkii degeri 467.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklari agagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diger Ticari Alacaklar 864.545 320.117 -
”l}‘kflf Tamﬂar 481.200 19.634 _
Bjier Langlar 383.345 300.483 E
Toplam 864.545 320.117 -

Sirket’in siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).

Sirket’in ticari borglar1 asagida belirtilmistir;

Ticari Borglar - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Saticilar 222.902.343 745.369 24421
”I.Fkl[l Taf‘aﬂar 86.314.531 = =
Diger Taraflar 136.587.812 745.369 24.421
Toplam 222.902.343 745.369 24.421

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in diger alacak ve borglar1 asagida belirtilmistir;

Diger Alacaklar - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diger Alacaklar 238.178 52.357 -

Iliskili Olmayan Taraflardan

Diger Alacaklar 2ARERG e .

Verilen Depozito ve Teminatlar 15.880 2.924 -
lliskili Olmayan Taraflara ;

Verilen Depozito ve Teminatlar Exash 2.924 )

Toplam 254.058 55.281
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap D8nemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satn alma giicii esasina gire TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR(Devami)

Diger Borglar - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 . 31.12.2023

Alman Depozito ve Teminatlar 283.989 181.461 _
Iligkili Olmayan Taraflardan 283.989 181.461 -

Alinan Depozito ve Teminatlar

Diger Borglar 24.483.504 32.047.028 -
Hiskili Taraflar* 24.483.504 32.047.028 :

Toplam 24.767.493 32.228.489 -

*{liskili tarafta yer alan ortaklara borglar Dipnot 5’te detayli olarak agiklanmistir.

NOT 10- iSTIRAKLER, i$ ORTAKLIKLARI VE BAGLI ORTAKLIKLARDAKI
YATIRIMLAR

Bulunmamaktadir.
NOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Sirket’in kisa ve uzun vadeli pesin 8denmis giderlerini detaylar1 asagida aciklanmustir;

Pesin Odenmis Giderler - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Giderler 27.192.266 - 145.198.445
Hiskili Taraflara* 27.192.266 ) }
Hliskili Olmayan Taraflara _ ~ 145 198 445
Verilen Siparis Avanslar 436.227.335 482.385.390 -
[liskili Taraflara B 194 158.808 _
Iliskili Olmayan Taraflara™* 436.227.335 288.226.582 }
Toplam 463.419.601 482.385.390 145.198.445

*Adat faizlerinden olusmaktadir
*#* Verilen siparis avanslar hesabinda iligkili olmayan taraf olarak izlenen 301.227.335 bakiyenin 300.000.000 TL’si Ankara
Cankaya Cayyolu-1, 29631 2 ve 3 parsel sdzlesmesi kapsaminda Ozellestirme Idaresi Baskanlig: carisine aittir.

Pesin Odenm1$ Giderler - Uzun Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Yillara Ait Giderler 50.505 - -

[liskili Olmayan Taraflara 50.505 ) )
Toplam 50.505 - -

Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detaylar asagida agiklanmugtir;

Ertelenmis Gelirler - Kisa Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Ahnan Siparis Avanslan 210.860 100.918 -
H.z;kzl.z Olmayan Taraflardan 210.860 100.918 i
Alwman Siparis Avanslart

Gider Tahakkuklari 3.634 - -
Hliskili Taraflardan Ertelenmis

Faiz Gelirleri 791 )
Iligkili Olmayan Taraflardan 2843 )

Ertelenmis Faiz Gelirleri '

Toplam 214.494 100.918
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasmna gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 11- PESIiN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER(Devami)

Ertelenmis Gelirler - Uzun Vadeli 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alman Siparis Avanslari 80.000.000 - -
Iligkili Olmayan Taraflardan
Alinan Siparis Avanslari 80.000.000 - -
Toplam 80.000.000 - -
NOT 12- DIiGER DONEN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELI
YUKUMLULUKLER
Sirket’in diger donen varliklarinin detaylar: asagida agiklanmistir;
Diger Dinen Varliklar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 41.029.339 1.608.364 3.226
Personel Avanslari 5,500 ) i
Toplam 41.034.839 1.608.364 3.220
Diger Kisa Vadeli
Yiikiimlilikler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 132.044 3,098 )
Toplam 132.044 8.098 )
NOT 13- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar1 asagida agiklanmistir;
Dinem fgi Dénem ici .
Brilt Degeri 01.01.2025 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2025
Arsalar ve Proje
Halindeki YAGM* 1.732.215.986 1.285.000.000 - (200.805.9806) 2.816.410.000
Arsalar 3019722 S - (19.722) 5.000.000
Proje Halindeki
YAGM 1.727.196.264 1.285.000.000 - (200.786.264) 2.811.410.000
Binalar 273.708.946 245.242.939 - 339.063.115 858.015.000
Is Yerlerive
Meskenler 273.708.946 6.045.774 - 61.930.280 341.685.000
Olkul Binalari - 239.197.165 - 277.132.833 516.330.000
Toplam 2.005.924.932 1.530.242.939 - 138.257.129 3.674.425.000
Dinem fci Dénem ici =
Briit Degeri 01.01.2024 Girigler Ciluglar Degerleme 31.12.2023
Arsalar ve Proje Halindeki
YAGM* 1.188.575.438 543.640.548  1.732.215.986
Arsalar 6.236.365 (1.216.643) 5.019.722
Proje Halindeki YAGM 1.182.339.073 544.857.191  1.727.196.264
Binalar 285.908.955 (12.200.009) 273103493‘”“
Is Yerleri ve Meskenler 285.908.955 (12.200.009) 27;3550&?46*’
Toplam 1.474.484.393 531.440.539 5.92

2




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satm alma giicti esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 13 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Dénem fci Dinem f¢i

Brilt Degeri 01.01.2023 Girigler Cikaslar Degerleme 31.12.2023
Arsalar ve Proje Halindeki

YAGM* - 118.269.726 - 1.070.305.712  1.188.575.438
Arsalar - 308.417 - 5.927.948 6.236.365
Proje Halindeki YAGM - 117.961.309 - 1.064.377.764  1.182.339.073
Binalar - 56.384.462 - 229.524.493 285.908.955
Is Yerleri ve Meskenler - 56.384.462 - 229.524.493 285.908.9535
Toplam - 174.654.188 - 1.299.830.205  1.474.484.393

*Arsalar ve Proje halindeki YAGM olarak raporlanan tutarlar, Sirket’in proje gelistirmek igin ya da gelistirilen
projelerin arsa paylarma yansiyan kisimlariyla Hatay ili Iskenderun ilgesinde yapimi devam eden New Tower
Projesinden, Mustafa Kemal Mahallesi 29335 ada 2 parsel Projesinden ve asagida belirtilen gayrimenkullerden

olusmaktadir.

**Binalar olarak raporlanan tutarlar asagida agiklamalari bulunan isyeri, okul binasi ve mesken olarak gosterilen

gayrimenkullerden olugsmaktadir.

31.12.2025 31.12.2024

Degerleme Yoéntemi Gergege Degerleme Yontemi Gergege

Ydntemi Uygun Degeri Yontemi Uygun Degeri

Arsalar Pazar yaklagimi 5.000.000 Pazar yaklasimi 5.019.721

isyeri ve Meskenler Pazar yaklagimi 341.685.000 Pazar yaklagimi 273.708.948

New Tower Iskenderun® Pazar yaklagimi 1.526.410.000 Pazar yaklagimi 1.727.196.263
g’é‘ggfiiegl;ﬁ;ha“‘“i Gelir Yaklagimi ~ 1.285.000.000
Okul Binasr*##* Pazar yaklagim1 516.330.000

3.674.425.000 2.005.924.932

Sirket yatirim amagh gayrimenkullerini gergege uygun degerlerle raporlamaktadir. 8.01.2026 tarihli degerleme
raporlarina gére gayrimenkullerin endekslenmis gercege uygun degeri 3.674.425.000 TL’dir. Taginmazlarin
degerlemesinde maliyet yaklagimi, gelir yaklasimi ve pazar yaklagimi yontemleri uygulanmigtir. Pazar

yaklagimna gore kayitlara alimmistir,

*Hatay Iskenderun’da New Tower Iskenderun projesi olarak yukarida bulunan ve insaati heniiz bitmemis

gayrimenkuller, yatirim amagli gayrimenkuller altinda arsalar hesabinda izlenmistir.

##Sirket’in yatwim amagh gayrimenkullerini gergefe uygun degerlerle raporlamaktadir. 08.01.2026 tarihli

degerleme raporlarina gére gayrimenkullerin gergege uygun degeri 3.674.425.000 TL dir.

_m"’"‘?ﬂa.\

#+* Qirket stz konusu okul binasim 30.06.2025 tarihinde edinmistir. invest Gayrimenkul Degeplﬂrﬁe b/
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 08.01.2026 tarih ve 2025/2995 sayili degerleme raporuna g@fre kaynlara k
almmis ve sunumu saglanmistir. S6z konusu varligin KDV Hari¢ Pazar DeZeri 516.330.000 TL* olalgak {a@

.n B ¥ ,:‘\\5!!—_.,-
edilmistir. Yo e \aa
b3
W
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 13 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in Yatirim Amaglh Gayrimenkul olarak raporladigi gayrimenkullerine iliskin bilgiler agsagidaki gibidir;

12 KATLI BETONARME A BLOK VE 13 KATLI BETONARME B BLOK MESKEN VE
ARSASI (16 Adet Daire) :

UAVT NO TASINMAZID BLOK KAT BB NITELIK SAYFANO ARSA PAYI

3753108715 86624198 A ZEMIN 1 Mesken 20829 166/7948
2663544522 86624206 A 4. KAT 9 Mesken 20837 166/7948
2619444934 86624209 A 5. KAT 12 Mesken 20840 166/7948
2464948385 86624210 A 6. KAT 13 Mesken 20841 166/7948
2387851807 86624211 A 6. KAT 14 Mesken 20842 166/7948
3564114803 86624214 A 8. KAT 17 Mesken 20845 166/7948
3162727337 86624217 A 9. KAT 20 Mesken 20848 166/7948
1522682010 86624223 B 1. KAT 4 Mesken 20854 166/7948
2279554428 86624228 B 4. KAT 9 Mesken 20859 166/7948
2596346474 86624231 B 5. KAT 12 Mesken 20862 166/7948
1741676231 86624232 B 6. KAT 13 Mesken 20863 166/7948
1966666974 86624233 B 6. KAT 14 Mesken 20864 166/7948
1666675077 86624236 B 8. KAT 17 Mesken 20867 166/7948
3313322913 86624240 B 9. KAT 20 Mesken 20870 166/7948
1526278971 86624239 B 10. KAT 21 Mesken 20871 166/7948
Cati Arasi
3593214079 86624243 B 11. KAT 24 Kullanmmh 20874 244/7948
Mesken

Yukarida bagimsiz boliim numaralarina yer verilen mesken Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Alacaatli Mahallesi, 44461
ada. 1 parsel kayitli. “12 Katli Betonarme A Blok ve 13 Katli Betonarme B Blok Mesken ve Arsasi " nitelikli 16
adet tasinmaz, yiizélgiimii 7.948 metrekare arsanin tamami Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’ne
aittir.

12 Katli Betonarme A blok ve 13 Katli Betornarme B Blok Mesken ve Arsast nitelikli 16 tagmmazin degeri
231.160.000 TL dir.

Gayrimenkuller iizerinde ybnetim plani, kat miilkiyeti beyani, resmi kurum lehine kira serhi bulunmakta olup Ral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. "nin iktisabint kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

Arsa:

Ankara ili, Sincan {lgesi, Temelli Mahallesi, 32 ada. 2 parsel kayith. “Arsa" nitelikli ana gayrimenkuliin ytizl¢timii

3.550 metrekare arsanmn tamami Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakhii Anonim $irketi’ne aittir. “Arsa” nitelikli ana
gayrimenkuliin degeri 5.000.000 TL dir.

Tapu Kadastro Genel Miidiirligii TAKBIS Sistemi’nden 21.02.2025 tarihinde temin edilen Taginmaza AitF
Kaydi belgesine gore tasinmaz iizerinde herhangi bir takyidat kaydmin bulunmadig: tespit edilmistir. Ga,yi‘u/nenlﬂi
iizerinde Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim $irketi’nin iktisabim kisitlayici takyidat bulung{émgl%tadtr.

.:.f a, ﬁ
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma glicll esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 13 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
ARSA (79 ADET OFiS VE 10 ADET DUKKAN):

Hatay ili, iskenderun Ilgesi, Sevre Mahallesi, 1845 ada. 12 parsel kayitl. “Arsa" nitelikli ana gayrimenkuliin arsa
alan1 3.422,13 “diir. Bu gayrimenkuliin %50 ‘si Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne aittir.
“Arsa” nitelikli ana gayrimenkul olan 79 Adet Ofis ve 10 Adet Diikkan olan New Tower Iskenderun projesinin
degeri 1.526.410.000 TL dir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS sisteminden 21.02.2024 tarihi itibariyle temin edilen ve bir drnegi
ekte sunulan tapu kayitlarma gore rapor konusu taginmaz lar tizerinde kayitli herhangi bir ipotek, serh ve satis
kabiliyetini kisitlayic1 (yabanci uyruklu kisilere satis harig) takyidat bulunmadigi, asagida maddeler halinde
belirtilen miisterek beyanlarm bulundugu tespit edilmistir. Taginmazlar tizerine kayith ve taginmazlarin alim, satim
ve kiralanmasina engel teskil edecek herhangi bir takyidat bilgisi bulunmamaktadir.

DAIRE:

istanbul ili, Fatih lgesi, Hac1 Evhattin Mahallesi, 2454 ada. 95 parsel kayitl “Blok Betonarme Apartman” nitelikli
ana gayrimenkuliin yiizdlgiimii 7.422,99 metrekaredir.7.422,99 metrekare arsa iizerinde D2 Blok 1. Kat 5
Bagimsiz Bolim numarali 124/14634 arsa payli mesken nitelikli taginmaz Ral Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi

Anonim Sirketi’ne aittir.
“Blok Betonarme Apartman” nitelikli ana gayrimenkuliin degeri 15.750.000 TL dir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’nden 21.02.2025 tarihinde alinan tapu kayd: belgesine gore tasinmazin

iizerinde asagidaki notlar bulunmaktadir. Gayrimenkul {izerinde y6netim plani beyani, TEDAS lehine kira serhi
bulunmakta olup taginmazin iktisabini kisitlayici takyidat bulunmamaktadur.

2 ADET BURO:

istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 2225 ada. 4 parsel kayith. “C-M-L-R-D-N-P-H-K-O-S1-82-
F-E-B-G Bloktan Olusan Kargir {s Yeri ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin igerisindeki 17 ve 19 Bagimsiz
boliim numarali 2 adet biiro nitelikli tasnmaz Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne aittir.

“C-M-L-R-D-N-P-H-K-0O-51-82-F-E-B-G Bloktan Olusan Kargir Is Yeri ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin
degeri 30.675.000,00 TL dir.

VILLA:

Ankara ili, Golbas1 ilgesi, Incek mahallesi, 112933 ada 18 parsel kayith “Betonarme mesken ve arsa” nitelikli ana
gayrimenkuliin yiizolgtimii 7.171 metrekaredir. 7.171 metrekare arsa iizerine mesken nitelikli tasmnmaz Ral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne aittir.

“Betonarme mesken ve arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin degeri 64.100.000 TL dir.

TiCARI BINA (OKUL BINASI):

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Isinlar Mahallesi, 9745 Ada, 4 Parsel No’lu, 3200 m2 ytizl¢timli, “6 katl betonarme
saglik ve bakim kuruluglari ve okul dncesi egitim binasi ve Arsa” nitelikli gayrimenkuliin degeri 516.330.000 TLdir.

MUSTAFA KEMAL MAHALLESI OFiS VE TICARI BINALAR

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Beytepe Mahallesi, 29335 Ada, 2 Parsel No'lu, A, B, C ve D Bloklara ait onayli mima
projesi; A Blok toplam 88 bagimsiz béliim ve 14.174,64 m® insaat alani, B Blok toplam 43 bagimsiz b('ili.irr}, CERRIDN o
m? insaat alani, C Blok toplam 41 bagimsiz bdliim ve 13.604,51 m* insaat alani, D Blok toplam 26 bagwis}m@)bﬁl Al
6.690,71 m? ingaat alani, toplam 43.319,53 yiizolciimlii, ofis ve ticari amagla kullamilmak iizere baglatjfan ings
ruhsati alinmig olup insaat szlesmeden kaynakli haklarmn bugiinkii degeri 1.285.000.000 TL olarak tegpit?;edi

o«
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Araltk 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 14- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayh sekilde

agiklanmigtir;

Dinem f¢i Yeniden
Briit Degeri 01.01.2025 nem & Degerleme 31.12.2025
Girigler
Fark:
Binalar 86.388.937 - (14.548.937) 71.840.000
Toplam 86.388.937 - (14.548.937) 71.840.000
Dénem lci Yeniden
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 nem 1 Degerleme 31.12.2025
Girisler
Fark
Binalar B (3.019.802) 3.019.802 -
Toplam - (3.019.802) 3.019.802 -
Net Defter Degeri 86.388.937 - - 71.840.000
Dinem l¢i Yeniden
Briit Degeri 1.01.2024 nem g Degerleme 31.12.2024
Girisler
Farki
Binalar 53.935.101 - 32.453.836 86.388.937
Toplam 53.935.101 - 32.453.836 86.388.937
Birikmis Amortismanlar 1.01.2024 Dgnem Lgi Dgnem lei 31.12.2024
Girisler Cikaslar
Binalar - (2.031.364) 2.031.364 -
Toplam - (2.031.364) 2.031.364 -
Net Defter Degeri 53.935.101 - - 86.388.937
o " ~9A 5 - Yeniden
Bl 1.01.2023 Toiew. el Pt Degerleme 31.12.2023
Degeri Girisler Cikislar
Fark
Binalar 4.476.735 - 49.458.366 53.935.101
Toplam 4.476.735 - 49.458.366 53.935.101
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 ‘Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 15- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yiikiimliiliikler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

¥Enlen Teminat Mektuplari - i 196.338.493 27.500.478

Arsa Alim Taahhiidii 1.281.000.000 - -

Toplam TL Tutar 1.281.000.000 196.338.493 27.500.478
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler - 196.338.493 27.500.478

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine i ) )

vermis oldugu TRI'ler

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiilmesi amaciyla diger 3. kigilerin ) ) }

borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler

D. Diger 1.281.000.000 - -

Arsa Alun Taahhiidii 1.281.000.000 - -

Toplam 1.281.000.000 196.338.493 27.500.478

Grup, Ankara Cankaya Cayyolu-1, 29631 2 ve 3 parsel de bulunan 27.614,85 metrekare y{izol¢timlii taginmazin 3.100.000.000
TL bedel ile satin alinmasina iliskin olarak T.C. Ozellestirme Idaresi Bagkanlg: ile 15.10.2025 sozlesme imzalanmugtir.
Grup’un sézlesmedeki yikiimlilik orant %51°dir Grup bu sdzlesme iliskin 300.000.000 TL &deme yapmusgtir. Kalan
1.281.000.000 TL’lik tutarin ise 48 ay vadeli olarak 12 aylik periyotlarda 6denmesi takdir edilmistir.

*Sirket Halka Arz siirecinde biitiin Rehin, Teminat ve ipotek islemlerini kapatmistir.

NOT 16- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Caliganlara Saglanan Faydalar

Kapsammdaki Kisa Vadeli Borglar 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Personele Borglar 270.339 113.391 -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 240916 33.841 -
Toplam 511.255 147.232 -
NOT 17- 0ZKAYNAKLAR
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar
Ral Yap:
Miihendislik A.S. 100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000
Toplam

100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000
Sermaye
Diizeltmesi
Olumlu Farklar 388.389.342 388.389.342
Toplam Sermiye $88.389.342 $88.389.342
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

Dipnotlart
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)
NOT 17- 0ZKAYNAKLAR (Devami)
TMS 29
31.12.2025 Yasal* Diizeltmeleri TFRS
Sermaye 613.786.750  274.602.592  888.389.342
TMS 29
31.12.2024 Yasal* Diizeltmeleri TFRS
Sermaye 613.786.750  274.602.592  888.389.342

16.b Kar veya Zararda Yeniden Suflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelir ve

Giderler

Sirket’in kiir veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderler igerisinde

raporladigi bakiyelerin detaylari asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacak Birikmig 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Maddi Duran Varliklar Yeniden

Degerleme Artiglar (Azaliglar) 13:487.674 T i

Maddi Duran Varliklar Yeniden

Degerleme Artislari (Azahsglart), (1.231.911) (6.139.703) -

Vergi Etkisi

Toplam 12.255.763 26.605.381 -

16.c Gecmis Yillar Kir/(Zararlari)

Geg¢mis Yillar Kar/(Zararlari) 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

1.477.899.180 1.099.418.757 1.099.598.230

NOT 18- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Sirket'in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023

Yurt Igi Gelirler 16.186.845 5.028.646 -
Kira Gelirleri 16.186.845 5.028.646
Briit Satislar 16.186.845 5.028.646
Net Satislar 16.186.845 5.028.646
Briit Satis Kan 16.186.845 5.028.646
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina g6re TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 19- FAALIYET GIiDERLERI (-)

Sirket’in faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Faaliyet Giderleri
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Genel Yoénetim Giderleri (-) (15.676.386) (10.342.328) (178.190)
Niteliklerine gére faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir;
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Miisavirlik ve Danismanlik Giderleri (4.913.007) (1.639.411) -
Personel Ucret vb. Giderleri (3.558.968) (190.210) =
Amortisman Giderleri (3.019.802) (2.031.364) -
Vergi, Resim, Harg vb. Giderler (2.415.837) (5.514.884) (28.746)
fhale Giderleri (854.833) (397.536) z
Diger Genel Yonetim Giderleri (466.140) (300.474) (127)
Oda Tescil Giderleri (137.533) (222.823) (148.348)
Reklamasyon Giderleri (115.759) (39.663) -
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler Gideri (120.958) (5.963) (969)
Kasko ve Sigorta Giderleri (55.302) - -
Seyahat ve Konaklama Giderleri (12.231) - -
Temsil ve Agirlama Giderleri (4.176) - -
Elektrik, Su, Isinma ve Haberlesme Giderleri (1.840) - -
Toplam (15.676.386) (10.342.328) (178.190)
NOT 20- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER (-)
Sirket’in donem sonlari itibariyle diger faaliyetlerden gelirler agiklanmistir;
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Diger Gelirler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Deger Artig 1.423.257.129 544.857.190 i
Kazanglari
Diger Gelir Ve Karlar 662 4.242.957 -
Toplam 1.423.257.791 549.100.147 -
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Diger Giderler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Yatirim Amacli Gayrimenkuller Deger ) (13.416.651) )
Azalig Zararlar
Diger Olagandist Gider ve Zararlar (835.448) (3.801) (1.283)
Bagis ve Yardimlar (10.176) - -
Adat Faizleri (118) -
Vergi Gideri (133.787) (26.599)
Toplam (979.529) (13.447.051)
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo

Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sati alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 21- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLERI

Grup’un dénem sonlari itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler bulunmamaktadir.

NOT 22- FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI (-)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Finansal Gelirler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Faiz Gelirleri 422 - -
Adat Faiz Gelirleri 27.192.364 391.136 -
Kambiyo Karlar 6.264.000 - -
Toplam 33.456.786 391.136 -
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023
Finansal Giderler 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Faiz Giderleri (5.003) (32.115.746) -
Toplam (5.003) (32.115.746) -
NOT 23- PARASAL KAZANC/(KAYIP)
Parasal Kazang/(Kayip) 1.01.2025 1.01.2024
31.12.2025 31.12.2024
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar (Azahglar) 20.960.725 14.128.574
Yatirrm Amagl Gayrimenkuller 481.485.132 453.223.179
Gelir Tablosu Endekslemesi (3.107.417) (73.214.874)
Ertelenmis Vergi (46.124.817) -
Sermaye (209.671.687) (233.927.700)
Gecmis Yil Kérlart (324.320.333) (337.936.479)
Toplam (80.778.397) (177.727.300)

NOT 24- VERGI GELIiR VE GIDERLERI

a-)Kurumliar Vergisi

Kurumlar vergisi oran1, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin

ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi matrahma uygulanan

kurumlar vergisi oranidur.

2025 yilinda Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi orant Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari igin %30’ dur

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa

Vadeli Karsihklar 31.12.2025 31.12.2024 31.13£}92'3:‘““
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 56 17.249 '.,7;-5"'/ "
Toplam 56 17.249 7
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2025 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Konsolide Finansal Tablo
Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 24- VERGI GELIR VE GIDERLERI (Devami)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri (769.478.660) 57.592.919 -
Toplam Vergi Gelir/Gideri (769.478.660) 57.592.919 -

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari

ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket dnceki donemlerde Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinde oldugundan Kurumlar Vergisi orani %30

olarak hesaplanmigtir.

31.12.2025

31.12.2024

Gegici Fark

Ertelenen

Vergi Etkisi Gegici Fark

Ertelenen
Vergi Etkisi

YAG (Arsa-Bina) Degerleme
Farki

3.198.706.230

(959.611.869) 1.026.022.877

(192.379.289)

Maddi Duran Varliklar 77.065.530 (23.119.659) 49.032.266 (9.193.551)
Diger (55.292.733) 16.587.820 - -
Ertelenen Vergi Varhgi 3.220.479.027 (966.143.708) 1.075.055.143 (201.572.840)

(Yiikiimliiliigii)

Vergi Gelir Gideri sLiza0s  3ui2amd
Dénem bast acilis bakiyesi (201.572.840) (253.026.055)
Gelir tablosuna intikal eden (769.478.660) 57.592.919
Diger kapsamli gelire intikal eden 4.907.792 (6.139.704)
Dinem sonu kapanis bakiyesi (966.143.708) (201.572.840)

NOT 25- PAY BASINA KAZANC
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 500.000.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse bagina kar/(zarar)

miktari, net dénem kér/(zararinin), sirket hisselerinin yil igindeki ortalama pay adedine boliinmesiyle

hesaplanir (31.12.2025: 1 TL 500.000.000 adet)

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2023

31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
Donem Net Kar 605.983.447 378.480.423 (179473 ) ssnma._
Hisse Adedi 500.000.000 453.767.123 l75.9@ﬁ6_(.) {,2‘5
Toplam 1,212 0.8341 ;;’fol,gﬁa?’zi ;
;‘ \\é!w,, g
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2025 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gbre TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE
DUZEYI

Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliklerinde yabanci para riskinden korunmak igin tiirev
finansal araclardan veya vadeli islem anlasmalarindan faydalanmamaktadir. $irket’in bilango tarihi itibariyle

davizli varlik ve yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir.).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla

en uygun sermaye yapismi siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net ytkimliliigiin toplam sermayeye
bslinmesiyle bulunur. Net yiikiimliiliik, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlaliik tutarindan
diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi dzsermaye ile net yukiimliligin

toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2025 31.12.2024
Toplam Yikiimliiliik 1.294.671.337 234.802.946
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) -1.974.856 -168.636
Net Borg 1.292.696.481 234.634.310
31.12.2025 31.12.2024
Net Yikiimliiliik 1.292.696.481 234.634.310
Toplam Ozkaynallar 2.984.527.732 2.392.893.903
Toplam Sermaye 4.277.224.213 2.627.528.213
Net Yiikiimliiliik/Toplam Sermaye Oram 30% 9%
31.12.2025 31.12.2024
Dénen Varliklar 532.883.564 535.382.980
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 248.527.629 33.230.106
Cari Oran 2,14 16,11
31.12.2025 31.12.2024
Finansal Borglar - -
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (1.974.856) (168.636)
Net Finansal Borglar (1.974.856) (168.636)
Ozkaynaklar 2.984.527.732 2.392.893805 pofi-.
Ozkaynaklar - Net Finansal Borglar 2.986.502.588 2.393J‘6€2,.539 * *f‘: .
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar 0% ‘ j-’kﬂO'}/ﬁ\
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2025 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 27- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin gercege uygun degerini en ivi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve borglar finansal
tablolarin hazirlandig1 giiniin yabanci kur oranlart iizerinden degerlendirilmektedir. Sirket’in bilangosunda
maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araclarinin gergege uygun degerlerinin tahmininde

agaZida belirtilen yontemler ve varsayumlar kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger kisa vadeli finansal
varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolayi, .gergege uygun degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki

tasinan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerlerinin
tasidiklar: degere yaklastig: diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem
maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullari dikkate
alinarak giincellendigi igin kredilerin ger¢ege uygun degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi
diisiintilmektedir. Reeskont karsihgi diigiilditkten sonra kalan ticari bor¢larin gergege uygun degerlerinin

tasidiklari degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu

Sirket, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gdstermekte, asagidaki hiyerarsiyi kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen dzdes varhk ve ylikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan ger¢ege uygun deger iizerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,

- Seviye 3: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger {izerinde 6nemli etkisi olabilecek girdilerin

gozlemlenebilir piyasa verileri olmaksizin belirlenmesi.

31.12.2025

Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirim Amagcli Gayrimenkuller - 2.389.425.000 1.285.000.000

31.12.2024

Seviye 1 Seviye 2
Gercege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatirim Amacl Gayrimenkuller 2.005.924.932
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2025 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 28- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Ziraat Bankas1 A.§. tarafindan 06.11.2025 tarihinde gerceklestirilen ihaleden 385.000.000 TL’ye satm alinan

Samsun ili, Atakum ilgesi, Denizevleri Mahallesi, Adnan Menderes Caddesi adresinde bulunan 2.621,24 m?
ylizolglimli turizm ve ticaret imarl arsa nitelikli tasinmazin tapu tescili 13.01.2026 tarihinde yapilmistir.
Tagmmazn satin alhiminda 135.000.000 TL nakit 6deme yapilmis olup, bakiyenin kalan kismi1 igin taginmaz
ipotek edilerek Ziraat Bankas: A.$.’den 250.000.000 TL kredi kullaniimigtir.

NOT 29- BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLISKIN
UCRETLER
Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2022 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden

bagimsiz denetim kurulusu tarafindan verilen 6zel bagimsiz denetim ticreti 31 Aralik 2025 dénemi igin
toplamda 500.000 TL dir.

NOT 30- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir,
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