RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SiRKETI
(“Sirket”)
Yonetim Kurulu Karar

Karar Tarihi :05/05/2025

Karar No : 2025/9 0_’ N\A\( \S 20?.5

Giindem : Halka arzdan saglanacak fonlarin kullanimi hk.
Toplantiya Katilanlar : Riza KANDEMIR, Ahmet ZORLU, Atahan Yasin ARAS, Aysenur ZORLU, Hasan
BAYRAM, Mustafa KAMAN

Sirketimiz Yonetim Kurulu, Sirket merkezinde toplanarak asagida belirtilen hususlan karar altina almigtir.

1. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayil: Pay Tebligi’nin (“Pay Tebligi”’) 33. maddesi
kapsaminda sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak
hazirlanan rapor goriisiilmiis olup, Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullamm Amacina
[liskin Raporun (“Raper”) ekte yer alan sekilde kabuliine, halka arzdan elde edilecek tahmini net
gelirin bu rapora uygun sekilde kullanilmasina,

2. Sirket Yonetim Kurulu’nun 05.05.2025 tarih ve 2025/08 sayili kararina istinaden gergeklestirilen halka
arz siirecinde izahnamenin onay1 amaciyla Kurul’a yapilan bagvuru kapsaminda Rapor’un Kurul’a

3 gonderilmesine,

3. Pay Tebligi’nin 33. maddesi hitkkiimleri uyarinca sermaye artirtmindan elde edilen fonun belirtilen
sekilde kullamlip kullanilmadigma iliskin olarak; Sirketimiz paylarmin borsada islem gérmeye

x baglamasindan itibaren, kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artirrminin sonuglarint igeren ilk iki

yillik finansal tablolarin ilamim takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlanmas: ve s6z konusu

raporu ortakhin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmasi zorunlulugu
uyarinca, Pay Tebligi madde 32/2 sakli kalmak kaydiyla bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesine,

toplantiya katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.
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Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“Kurul”) VII-128.1 sayih Pay TebligiQiz Mégelli sermaye
artirmmindan elde edilen fonlarin kullammna iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33 iincii maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arz1 ile paylan borsada
islem goren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda, sermaye artirnmindan
elde edilecek fonun hangi amaglarla kullamlacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim -
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak bagvury ~~
sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunliu oldugu hitkme baglanmigtir. Bu kapsamda Sirket,
s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamastir.

II.  Sermaye Artirim

Sirket Yonetim Kurulu, 05.05.2025 tarih ve 2025/08 sayili toplantisinda 2.500.000.000 TL kayith
sermaye tavam igerisinde 500.0000.000 TL ola gikarilms sermayesinin, tamami nakden karsilanmak
suretiyle 176.000.000 TL artinlarak 676.000.0000 TL’ye ¢ikarilmasma toplantiya katilanlarin oy birligi ile
karar vermistir.

HI. Elde Edilecek Fornun Kullanmn Yeri

Isbu sermaye artirim neticesinde ihrag edilecek Sirket paylarimn Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenen fiyat iizerinden halka arz edilmesi ve halka arz
siirecine iligkin Sirkete diisen tahmini maliyetlerin briit halka arz gelirinden diigiilmesi sonrasinda Sirket net
halka arz gelirini elde etmis olacaktir.

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmast,
bilinirlik ve tammrhigin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket'in kurumsal kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket, sermaye artigt
sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal gerekgeye dayanmak kosuluyla
agagidaki tabloda verilen oran araliklan igerisinde kalinmasina 6zen gostererek kullanacaktir:

Kullanim Alam Kullanim Oram (%)

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlarnm ve/veya Miilkiyeti 55-65
Bagkasmna Ait Arsalarda Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Lodumu (Beytepe K6yii) Mahallesi 29335

Ada, 2 Parsel ile 16140 Ada 4 Parsel Nolu Arsalarda Gelistirilmekte
Olan Central MKM (Mustafa Kemal Mahallesi) projesinin
Finansmani

Isletme Sermayesi Ihtiyaglarinin Karsilanmast
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=\ atilimlarm: stirdiirmeyi hedeflemektedir. Sirket’in stratejik hedefleri iginde Ankara’dakine benzer sekilde

o
1 Yeni/ Proje Gelistirilecek Arsa Ahmlarmm ve/veya Miilkiyeti Bagkasina Ait Arsalarda

ilecek Projelerin Finansmam

‘\I %irket sektorde dzellikle markali konut segmentinde {ilkenin nde gelen sirketlerinden biri olmay1
lamakta, bu amagla gergeklestirecegi projeleri takiben ulusal gapta proje gelistirerek biiylime yolunda

istanbul’da ve diger illere de markalt konut projeleri gelistirmek de yer almaktadir. Bu amaglar dahilinde
Sirket siirekli yeni projeler gelistirip hem iilkemizin konut stokuna katkida bulunmay: hem de gayrimenkul
yatirim ortakhigs sektoriine farkli bir bakis agist kazandirarak sektoriin onde gelen girketlerinden birisi olmay1
hedeflemektedir. i

Bununla birlikte, yeni projelerin gelistirilmesi i¢in yerine getirilmesi gereken en 6nemli sartlardan
birisi uygun arsa temini.olup, Sirket tarafindan kamu ihaleleri de-dahil olmak tizere arsa satiglarina iligkin ilan
ve duyurular diizenli bir sekilde takip edilmekte; bu gergevede gerek imar durumu gerek durumu gerekse deger
yaratma potansiyeli yiiksek olan arsalarin Sirket biinyesine kazandirilmast suretiyle Sirket’in gayrimenkul
portfoyiiniin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket’in gelistirilecegi projeler i¢in arsa temininin yam sira
bir diger alternatif ise hasilat paylagimi veya kat karsilig1 arsa satist sozlesmeleri akdetmek suretiyle baska
kisilere ait arsalar iizerinde proje gerceklestirilmesidir.

Bu ¢ergevede Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %55 ila %65 arasindaki kismimin
Sirket’in gayrimenkul portfoyiiniin giiglendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya miilkiyeti bagkasina
ait arsalarda geligtirilecek projelerin finansmam igin kullamimast planlamaktadur.

2. Ankara ili, Cankaya ilcesi, Lodumu (Beytepe Kdyii) Mahallesi 29335 Ada, 2 Parsel ile 16140 Ada
4 Parsel Nolu Arsalarda Gelistirilmekte Olan Central MKM (Mustafa Kemal Mahallesi) Projesinin

Finansmanm

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Lodumu (Beytepe Kdyii) Mahallesi 16140 Ada 4 Parsel Nolu toplam yiiz6lgtimii
4.000 m2 olan arsanin 665 m2 si Sirket’e ait olup, ayrica Sirket ile arsa sahipleri arasinda parsel iizerinde
gerceklestirilecek proje igin Arsa Pay1 Karsihg: ingaat Yapim ve Gayrimenkul Satig Sozlesmesi imzalanmig
olup sbzlesme sartlari dogrultusunda Sirket payina diigen kisim %50 olarak (4.077,77 m2 satilabilir konut
alam) belirlenmigtir.

Ayrica, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Lodumu (Beytepe Kdyii) Mabhallesi 29335 Ada, 2 Parsel Nolu toplam
yiizolgiimii 10,795 m2 olan Sirket ile arsa sahipleri arasinda parsel iizerinde gergeklestirilecek proje i¢in Arsa
Payr Karsihgt Ingaat Yapim ve Gayrimenkul Satig Sozlesmesi imzalanmig olup sdzlesme sartlan
dogrultusunda Sirket payina diisen kisum %50 olarak (10.795 m2 satilabilir ticaret ve ofis alan) belirlenmistir.

S6z konusu projenin gergeklestirilmesi igin Miiteahhit firma/lar ile imzalamig oldugu ingaat sézlesmeleri
kapsaminda, elde edilecek halka arz gelirinin %30 ila %40 arasindaki kismunin bu firmalara yapilacak hakedis
ddemelerinde kullamimas: planlamaktadir.

Ote yandan, Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %10’unun isletme sermayesi
ihtiyaglarnmn (mevcut projeleri igin yapilacak lansman harcamalari, vergi, kira, SGK ve personel maas
ddemeleri gibi), sirket bolimlerinin faaliyet biitgelerinin karsilanmasy iet) kullamimasi pianlanmakta olup,
yukarida belirtilen fon kullanim oranlar Sirket menfaatleri dogrult da degiskenlik gosterebilecektir.
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