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OZEL AMACLI BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’na

1) Goriis

Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (Sirket) 30 Haziran 2025- 31 Aralik 2024 ve
31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile ¢nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimlize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 30 Haziran 2025 - 31 Aralik 2024
ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (*TFRS’lere™) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergefe uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasit Kurulu’nca (SPK) yayimlanan bagimsiz
denetim diizenlemeleri ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(‘“KGK”’) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarma (“BDS’lere”) uygun olarak yiriitilmiistir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, 6zel bagimsiz denet¢i raporumuzun Bagimsiz
Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari baliimiinde
ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in
Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlari Dahil”) (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettiimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin
olarak finansal tabloiarin bagimsiz denetimi cerg¢evesinde ve finansal tablolara iliskin
gorilistimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis
bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil
ele alindigi

Yatirom Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagcli
gayrimenkullerini gerge§e  uygun
degerlerle raporlamaktadir. 22 Subat
2025 tarihli degerleme raporlarina gire
gayrimenkullerin gercege uygun degeri
1.532.500.000 TL’dir. Ilgili varliklarin
30.06.2025 tarihli TUFE endeksine gore
diizeltilmis  degeri ise toplamda
1.788.027.984 TL’dir. Bu raporlama
déneminde eklenen 492.750.000
bakiyeli Ticari Bina ile birlikte
raporlanan yatirnm amagh gayrimenkul
degeri 2.280.777.984 TL dir.

Sirket, yatirim amaclh gayrimenkullerini
SPK’dan lisans almig gayrimenkul
degerleme  firmasina  deferlemistir.
Yatirim amagh gayrimenkuller Sirket’in
bireysel finansal tablolarinin énemli bir
kismini  olusturmakta olup bagimsiz
degerleme firmalari tarafindan
degerleme yapilirken g¢esitli tahmin ve
varsayimlar kullanilmistir. Bu sebeple
yatirim amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin  belirlenmesi  ve
bireysel finansal tablolara  dogru
tutarlarda alinmas: tarafimizca kilit bir
denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Yatirim Amagch Gayrimenkullerin
kontroliine iligkin olarak yiriittiigiimiiz
kontrol ve denetim prosediirlerimiz asagidaki
gibidir;

Gayrimenkul degerleme firmasinin

- Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda
degerlemeye yetkili kuruluglar listesinde yer
alip almadig

- Degerlemeyi yapan uzmanlarin
gayrimenkul degerleme lisanslarinin olup
olmadig:

- Degerlemeyi  yapan  kurulus ve
uzmanlarin  bagimsizhigt  ve tarafsizlig
kontrol edilmistir.

Degerleme raporlarinda  takdir  edilen
tutarlarin

- Dipnotta  agiklanan  tutarlar  ile
uyumlulugu

- Finansal tabloda yer alan tutarlar ile
dogrulugu, dipnot agiklamalarimin yeterliligi
degerlendirilmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlishk icermeyecek
sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi siirece
isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gbzetiminden
sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin  Finansal Tablolarin Bagimsiz  Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishik
icerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz
denet¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir yanhshgin her
zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul oOlgiide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta
ve mesleki siipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte
ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya
i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhigligi tespit
edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinlifine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapllan -
muhasebe  tahminlerinin  ve ilgili agiklamalarin  makul olup fig ,
degerlendirilmektedir.
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- Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut
oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak tiizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli
denetim bulgularini tist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi tist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktay1z. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler

ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim
konularin1 belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi
durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, 1ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.
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6. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1.TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 30 Haziran 2025, hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

2. TTK’nin 402’ nci Maddesi’nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Sirket Yénetimi tarafimiza
denetim kapsaminda istenen ac¢iklamalar1 yapnus ve istenen belgeleri vermistir.

Dipnot 2°de belirtildigi tizere Sirket’in iligsikteki 6zel amagh finansal tablolart SPK nin I11-
48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde
paylarinin halka arz edilmesi i¢in SPK nezdinde yiirtitiilen incelemeler kapsaminda
kullanilmak iizere diizenlemistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Yasin Sancak’tir,

Any Partners Bagimsiz Denetim A.S.
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.06.2025- 31.12.2024 ve 31.12.2023 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine iliskin Kar veya Zarar Tablosu ile
Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gdre TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Geemis

Dipnot 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 16.289 150.318 8.525411
Ticari Alacaklar 9 893.170 285.345 -
Hiskili Taraflar 131.500 17.501 =
Diger Taraflar 761.670 267.844 -
Diger Alacaklar 10 62.337 49.276 -
Diger Taraflar 62.337 49276 -
Stoklar 11 52.888.648 45.306.672 -
Pesin Odenmis Giderler 12 132.781.189 429.985.471 129.426.021
Cari Donem Vergisiyle lgili Varliklar 12 28 15.375 -
Diger Donen Varliklar 17 41.476.736 1.433.653 2.875
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 228.118.397 477.226.110 137.954.307
Duran Varhklar

Yatiim Amagh Gayrimenkuller 17 2.280.777.984 1.788.027.984 1.314.316.062
Maddi Duran Varliklar 13 75.194.090 77.004.794 48.076.311
Pesin Odenmis Giderler 18.159 = s
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.355.990.233 1.865.032.778 1.362.392.373
TOPLAM VARLIKLAR 2.584.108.630 2.342.258.888 1.500.346.680




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.06.2025- 31.12.2024 ve 31.12.2023 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine iliskin Kar veya Zarar Tablosu ile

Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*“I'L™) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Denetimden Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 9 1.764.161 664.400 21.767
Diger Taraflar 1.764.161 664,400 21.767
.Call$anlam Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 882.357 131.238 -
Diger Borglar 10 24.658.639 28.727.616 -
Hligkili Taraflar 24.483.504 28.565.866 -
Diger Taraflar 175,135 161.750) -
Ertelenmis Gelirler 12 8§7.458 89.956 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17 110.528 7.219 .
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 27.503.143 29.620.429 21.767
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 24 373.435.192 179.676.653 225.540.677
TOPLAM UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 373.435.192 179.676.653 225.540.677
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.183.170.295 2.132.961.805 1.274.784.236
Odenmis Sermaye 18 500.000.000 500.000.000 175.000.000
Sermaye Diizeltime Farklar 291.886.565 291.886.565 119.791.678
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak
Birikmig Diger Kapsaml Gelirler (Giderler) 18 23.715.325 23.715.325 -
Maddi Duran Varlk Yeniden Degerleme Artiglar: 23.715.325 23.715.326 =
(Azalislar)
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlar 1.317.359.915 979.992.559 980.152.536
Net Dénem Kar/Zarari 50.208.490 337.367.350 (159.978)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 2.183.170.295  2.132.961.805 1.274.784.236
TOPLAM KAYNAKLAR 2.584.108.630  2.342.258.888  1.500.346.680
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RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2025-30.06.2025- 01.01.2024- 30.06.2024 ve 31.12.2023 Tarihlerinde Sona Eren Hesap Dénemlerine Nakit
Akis Tablolar:

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T'L”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis Gegmis
01.01.2025- 01.01.2024-  01.01.2024-
30.06.2025 30.06.2024 31.12.2024

A. iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 212.443.900 (331.652.163) (332.156.721)
Net donem kari/(zarari) 50.208.490 (213.436.976) 337.367.357
Net dénem kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (278.361.368)  301.644.036 (305.611.820)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.810.704 905.352 1.810.704
Gergege uygun deger (kazanglar)/kayiplari ile ilgili diizeltmeler (280.193.553) 126.953.227 (480.735.783)
Net parasal pozisyon kazanglary/(kayiplar) ile ilgili diizeltmeler 21.481 173.785.457  173.313.259
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 440.596.778 (419.859.223) (363.912.258)
Ticari alacaklardaki (artig)/azalis (607.825) (523.351) (285.345)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artis)/azalis (13.061) a (49.276)
Pesin 6denmis giderlerdeki (artis)/azalis 297.186.123 (395.403.557) (300.559.450)
Ticari borglardaki artis/(azalis) 1.099.761 (7.781) 642.633
Stoklardaki (artis)/azalis (7.581.976) - (45.306.672)
Galiganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglardaki artis/(azahs) 751.119 -- 7.219
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artig/(azalis) (4.068.977) 187.222 28.727.616
Odenen vergiler 193.773.880  (22.172.538) (45.879.399)
Diger nakit girigleri / (gikiglarr) ) ] (39.942.272) (1.939.218) (1.209.584)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKISLARI (212.556.447) — -
Yatirim amach gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (-) (212.556.447) - =
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - 325.000.000  325.000.000
Pay ihracindan veya sermaye artirimindan kaynaklanan nakit girisleri --325.000.000  325.000.000

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - s o

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

(A+B+C+D) (112.547)  (6.652.163)  (7.156.721)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ENFLASYON

ETKISI (21.482)  (1.690.570)  (1.218.372)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 150.318 8.525.411 8.525.411

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 16.289 182.678 150.318




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Donemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gbre TL cinsinden ifade
edilmigtir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Ral Yap1 Miithendislik A.$.’nin 6 Aralik 2023 tarihinde yapilan kismi bsliinme islemi
sonrasinda Ral Prestij Gayrimenkul Geligtirme A.S. unvani ile kurulmustur. S6z konusu kismi

bélinme ve kurulus islemleri 7 Aralik 2023 tarih ve 10974 nolu ticaret sicil gazetesinde
yayimlanmistir.

Sirket, Ral Prestij Gayrimenkul Gelistirme A.S. olan unvanimi Ral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak 28.04.2025 tarih ve 11320 nolu ticaret sicil gazetesinde
yayimlanmistir.

Sirket 28 Nisan 2025 tarihinde ve 11320 sayili Ticaret Gazetesinde belirttigi {izere unvan
degisikligine gitmistir. Sirket’in degigsen unvan degisikliginden sonra faaliyet konusunda da
degisiklik meydana gelmistir.

Sirket’in yeni faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayanali
haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olugan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye
piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu
niteliinde kayith sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.

Sirket’in  merkezi Varlik Mah. Yakacik-1 Sokak No: 11/1 Yenimahalle-Ankara’da
bulunmaktadir.

Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar
Ral Yapi
Miithendislik A.S. 100,00% 500.000.000 100,00% 500.000.000 100,00% 175.000.000
Toplam
100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000

24 Ocak 2024 tarihli Genel Kurul Karari ile sirketin sermayesi 225.000.000 TL artirilarak
400.000.000 TL’ye ¢ikartilmigtir. Bu degisiklik 24 Ocak 2024 tarih ve 11007 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

4 Nisan 2024 tarihli Genel Kurul Karari ile Sirket’in sermayesi 100.000.000 TL artirilarak

500.000.000 TL’ye ¢ikartilmustir. Bu degisiklik 17 Nisan 2024 tarih ve 1076 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket’in 30.06.2025 tarihi itibariyla 11 ¢alisant bulunmamaktadir. (2024: Bulunmamaktadir.)




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirast (I'1.”) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir,)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS™) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS’ler, Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi
amactyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarima
uygun sekilde elde edilmis mali tablolara Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirltige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarda belirtilen
ilave ve indirimler yapilarak elde edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayih karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023
tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarint uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik
finansal raporlarindan baslamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili
olarak TMS 29 (*Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarina gore
diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde
bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde
gegerli olan alim giictinden sunulmasini ve daha énceki donemlerdeki olusan tutarlarin da ayni
sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasimi gerektiren
zorunluluklardan biri, %100°e yaklasan veya %100°(i asan {i¢ yillik bilesik enflasyon oranidur.
Endeksleme iglemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (*“TUIK™) tarafindan yaymnlanan Tirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1 kullanilarak yapilmistir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“T'L™) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma glicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

30 Haziran 2025- 31 Aralik 2024- 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 dénemlerine ait finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar: asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi

30.06.2025 3.132,17 1,0000
31.12.2024 2.684,55 1,1667
31.12.2023 1859,38 1,6845

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme
isleminin ana unsurlari asagidaki gibidir;

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan
satin alma giicii ile, dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paramn en son bilango
tarihindeki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis
degerlerinin, geri kazamlabilir tutart ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukiimliliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolart ve diger kapsaml gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti, amortisman
gideri, varhk satis kéri/(zarar1) kalemleri digindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme
katsayilart kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis
kéri/(zarar1) kalemleri ise diizeltme katsayilart kullamlarak diizeltilmis bilang¢o kalemleri temel
aliarak yeniden hesaplanmistir.

- Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan él¢tim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Karsilastirmali Rakamlar

- Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karstlastirmali mali tablolarin raporlama
doénemi sonunda gegerli olan dl¢tim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi
uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki dénemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de
raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢ciim birimi cinsinden sunulur.

Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulunduklar temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Donemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanstir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ytiktimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda meveut olmasi, s6z konusu
varlik ve ytktimliliikleri net esasa gre 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi
ile yitikiimliliklerin yerine getirilmesinin es zamanl gerceklestirme niyetinin olmasi
durumunda net olarak gosterilirler.

Dévizli Islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayal parasal varlik ve yiikiimliiliikler, dénem sonunda gegerli olan déviz
kurlar tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dvize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin
¢evrimlerinden dogan kur farki geliri veya zararlan olustuklari donemde gelir tablosuna
yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir;

UsD EURO
Doéviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2025 30,7424 39,8140 46,5526 46,6364
31.12.2024 35,2803 35,3438 36,7362 36,8024
31.12.2023 29,4382 29,4913 32,5739 32,6326

Karsilastirmali  Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin
Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, 30 Haziran
2025 donemine ait finansal tablolari 6nceki donemle (31 Aralik 2024- 30 Haziran 2024 ve 31
Aralik 2023) karsilastirmalr olarak hazirlannustir, Cari dénem finansal tablolarmin sunumu ile
uygunluk saglanmasi ag¢isindan karsilastirmali  bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
simiflandirilabilir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzea bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig
cari dénemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de
gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Finansal tablolar, Sirket’in ve Sirket’in bagh ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarim kapsar. Kontrol, sirket agagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir;

* Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmast,

* Yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi,

 QGetiriler izerinde etkisi olabilecek sekilde gliciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasma neden
olabilecek bir durumun ya da olayn ortaya ¢ikmasi halinde sirket yatiriminin iizerinde
glictintin olup olmadi@1 yeniden degerlendirir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gire TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varlik {izerinde g¢ogunluk oy hakkina sahip olmadif
durumlarda, ilgili yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde
yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicti vardur.

Sirket, agagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol
glici saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar ve
sartlar1 goz onilinde bulundurur;

» Sirket sahip oldugu oy hakk:i ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin
karsilastirilmast,

* Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,
+ Sozlesmeye bagh diger anlagsmalardan dogan haklar ve

 Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yOnetmede (gegmis
dénemlerdeki genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut
giictiniin olup olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi
itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Ttrkiye Muhasebe Standartlart ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 ile bunlarin yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl:
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a-) 01 Ocak 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

e Satig ve geri kiralama islemlerinde kira ytktumliligi-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan
Degisiklikler

e TMS 7 Nakit Akig Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar *da yapilan
Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmani Anlagmalar

e TFRS SI Siirdiiriilebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasma Iliskin Genel
Hiikiimler ve TFRS S2 iklimle ilgili A¢iklamalar

b-) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart
ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarimi ve dipnotlari etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T'L”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)
e TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer isletmenin istirak veya Is
Ortakhgina Yaptig1 Varlik Satislari veya Katkilar

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arasirma projesi ciktilarina bagh olarak
degistirilmek tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin
geeerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

e Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi — TMS 21'deki Degisiklikler Doviz
Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para
biriminin takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin
takas edilebilirliginin  olmadifi durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini
belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadigi i¢in gecerli
kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigmi nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanr.
Degigiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde
uygulanmir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir.
Degisiklikler uygulandiginda, kargilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez. Sirket igin gecerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans tizerinde etkisi olmayacaktir.

e TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019’da sigorta soézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lciim, sunum ve
agiklamayi kapsayan kapsaml yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir.,
TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile
Olgtimiinti hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan
bir model getirmektedir. KGK taratindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi
1 Ocak 2025 ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir. Sirket icin gecerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi olmayacaktir.

e TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek
olan TFRS 18 Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalan standardini yayinlamistir. TMS
1'de yer alan birgok hitkmii degistirmeden ileriye tasimaktadir.

TFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarini, yiikiimlilliiklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve
giderlerini gergefe uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimer olmak igin
genel amagli finansal tablolardaki (finansal tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iliskin
gereklilikleri ortaya koymaktir.

TFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek igin gelir ve giderler i¢in ii¢c tammli
kategori (faaliyet, yatinm ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar da dahil
olmak iizere yeni tanimlannmus alt toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

TERS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in
gegerlidir ve geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 18'in uygulanmasimin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhklar:

Aciklamalar

TFRS Muhasebe Standartlar’ni kullanan = sirketlerin  bagli ortakliklari, TFRS 19’un
yayinlanmasinin  ardindan ag¢iklamalarint  6nemli  dlgiide azaltabilir ve kullanicilarin
ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagh ortaklik, asagidaki kriterleri kargiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal
tablolarinda yeni standardi uygulamay: secebilir:

-Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,
-Ana ortakligiin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamas.

TFRS 19%a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagh ortaklik, TFRS’lerdeki
tamma, dlgme ve sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak aciklamalar
azaltacaktir ve TFRS Muhasebe Standartlar'na uygunluk beyaminda TFRS 19'u uyguladigini
actk ve net bir gekilde belirtmesi gerekmektedir.

e Finansal Araglarm Smiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9
Finansal Araglar ve TFRS 7 Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki
degisiklikler

Kosullu Ozellige Sahip Finansal Varliklarin Swflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan
kosullu 6zelliklere sahip finansal varliklarin simiflandirilmasiin netlestirilebilmesi i¢in ek bir
SPPI (yalmzca anapara ve faiz odemesi) testi gereklilii getirmektedir - Grnedin, nakit
akiglarmin bor¢lunun kredi sézlesmesinde belirtilen bir ESG (gevresel, sosyal ve yonetisim)
hedefini kargilayip karsilamadigina bagl olarak degistigi durumlarda, bu kosullu finansal
varligin siiflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varhigin itfa edilmis maliyeti ya
da gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak iizere
belirli finansal varliklar, nakit akislarinin boyle bir 6zelligi olmayan &zdes bir finansal varliktan
onemli dlgiide farklh olmamasi kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin
bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek ¢alismalar yapmasi gerekecektir.

Degigiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu dzelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal
yiikiimliliikler igin ek agiklamalar1 da igermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degigiklikle dogrudan iliskili olmayan
ve

- Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilarak dl¢iilmeyen.
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Elektronik Odemelerle Mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari
borcunu 6deme tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin
finansal tablo dis1 birakilmasina iligkin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki
kriterlerin tamamini karsilayan bir elektronik ddeme sistemi kullanmasi durumunda, ticari
borcunu 8deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu dist birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatinin geri ¢ekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamast;

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak édeme i¢in kullamnilacak nakde erisme olanaginin
bulunmamasi ve

- Elektronik deme sistemi ile iliskili takas riskinin 6nemsiz olmasi.
Diger Degisiklikler
Sozlesmeye Bagl Araglar (CLI'ler) Ve Riicu Edilemeyen Ozellikler

Degisiklikler, sézlesmeye bagl araclarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen
ozelliklere sahip finansal varliklardan nasil farkhilastigim netlestirmektedir. Degisiklikler
ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen 6zelliklere sahip finansal varhiklarmi olusturan nakit
akiglarim degerlendirirken géz oniinde bulundurmasi gereken faktorleri de belirlemistir
("gbzden gegirme' testi).

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yapilan Yatrimlara lliskin Aciklamalar

Degisiklikler, ger¢ege uygun degerinden &lgiilen ve kazang ya da kayiplan diger kapsamh
gelirde (GUD farki diger kapsamh gelire yansitilan) gésterilen dzkaynak araglarina yapilan
yatirimlar i¢in ek a¢iklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Sirketler, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve
finansal durum tablosu dig1 birakilmasina iligkin degisikliklerden ayr olarak, bu degisiklikleri
(ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak tizere) erken uygulamay1 segebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7°de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolan
tizerinde énemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa
vadeli nakit yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaclar igin
kullamlmayan, tutari belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip
ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan varliklar ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabimin TL bakiyesi ger¢ege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli
degerleri ile, yabanci para mevcutlar: T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlari ile,
likit fonlar agiklanan bilango giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart1 sliplerinden
izleyen ay tahsil edileceklerde kayith degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina,
islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku yapilir.

Ticari Alacaklar ve Borclar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oram ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz
tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilir.

Ticari alacaklar ve borglar i¢inde smiflandirilan senetler ve vadeli cekler reeskonta tabi
tutularak efektif faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile tasimirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar
icin stipheli alacak karsiligi ayirabilmektedir. Ancak Sirket yonetimi tarafindan alinan karara
gore tahsili geciken alacaklar ortaklar tarafindan karsilanabilmektedir.

Hasilat

Gayrimenkul Satisi

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sézlesmede
belirlenen edim ytikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara almr. Gayrimenkuliin
kontrolii miisterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan
bes agamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

. Miuisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmas,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagitilmast,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miigterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri
degerlendirerek, s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii
ayr1 bir edim yiiktimliltigi olarak belirlemektedir.

Her bir edim ytiktimliliigii igin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli
bir anda mu yerine getirilecegi s6zlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini
zamana yayili olarak yerine getirirse, stz konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen ygpise
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getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devam)

Hasilat (Devami)

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii
yerine getirdifinde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem bedelini hasilat
olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal devredilmis olur.

Sirket, satigt yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde
(veya gegtikge) mal veya hizmet kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a)  Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,
b)  Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,
¢)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve
getirilere sahipligi,

e)  Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir.

Sirket, stzlegsmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miigterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha
az olacagim 6ngdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin
etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir finansman
unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru
icerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Geliri

Olmast durumunda gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi
boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gdre muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina
sagladifl menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde
kaydedilir. Sirket kira gelirlerini hasilat olarak muhasebelestirilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel tiretim giderlerinin bir kismimi da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu
sinifa uygun olan yonteme gore ve aylik agirhkli ortalama maliyet yéntemine gore degerlenir,
Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satist gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir.

Yatirnm Amach Gavrimenkuller

[sletmeler, bazi gayrimenkullerini (arazi, bina veya her ikisini birden) kira geliri veya deger
artig kazanct ya da her ikisini birden elde etmek iizere yatirrm amaciyla elde tutabilir. Bu
ozellikleri tagtyan varliklar, yatirim amagh gayrimenkul olarak nitelendirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ilk kayda almada maliyet bedeliyle 6lgiiliir. Yatirim amagh
gayrimenkuller, ilk kayda almadan sonra ger¢ege uygun defer yontemi ya da maliyet yontemi
uygulanarak 6lgiilebilir. Bu se¢im muhasebe politikasi tercihi olup segilen yéntem yatirim
amagch gayrimenkullerin tamamina uygulanir, '
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Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ger¢ege uygun deger yontemi ile raporlanmaktadir.
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar yeniden degerlemeye tabi tutulmamis ise 31 Aralik 2024 tarihindeki satin

alim giicine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diisiilmesi
suretiyle gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydah émiirlerine gére normal amortisman
yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Yasal defter kayitlarinda amortisman oran
olarak Vergi Usul Yasasi’na uygun amortisman uygulamalari kullamlmis olmakla birlikte,
ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde ekonomik omiir tahminlerine dayali amortisman
oranlart kullanilmistir, Kullanilan amortisman oran tahminleri asagidaki gibidir;

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani

Binalar %2,5

Maddi duran varliklarin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmigsa, bu artis diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme
deger artis1 ad: altinda toplanr.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artigi, ayni varligin daha 6nce kar ya da zarar ile
iligkilendirilmig bulunan yeniden degerleme deer artisini tersine cevirdigi 6l¢iide gelir olarak
muhasebelestirilir. Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu
azalma gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varhkla ilgili
olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirlii alacak bakiyesinin kapsami 6l¢iisiinde
muhasebelegtirilir. Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azals, yeniden
degerleme fazlasi bagh@: altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutari azaltir.

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varhklar, ilk defa
maliyet bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki dénemlerde de maliyet bedeli ile
degerlenirler.

VYarhiklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Disiikliigii Standardina gore; i¢ ve dig ekonomik gostergeler
gerektirdifinde, maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri
kazamlabilir degerlerinin kargilastirilmast gerekir. Eger varhgin defter degeri geri kazanilabilir
degerini agtif1 tahmin ediliyor ise varligin degerinde deger diisiikltigiiniin oldugu kabul edilir.
Geri kazanilabilir deger; kullanim fiyati ile piyasa fiyatindan diisiik olanidir. Tahmin edilen
deger distikliigii tespitin yapildigi donemde zarar kaydedilir, ilgili dénemde sirket varhiklar
lizerinde deger diistikligii tespit edilmemistir.
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Borc¢clanma Malivetleri

Bor¢lanma maliyetleri 6zellikli bir varhgm satin alinmasi, insaat: veya iiretimi ile dogrudan
iliskisi kurulabildigi takdirde, ilgili zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir.
Bu tir maliyetler giivenilebilir bir bigimde 6lgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan
isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir.
Bu kapsamda olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklarn tarihte giderlestirilir.
Aktiflestirilen borglanma maliyetleri nakit tablosu iginde maddi ve maddi olmayan duran varhik
alimlarinda simiflanir.

Borglanma maliyetleri, olustuklar donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilebilmektedir.
Ancak Sirket yonetimi tarafindan alinan karar ile kredilere iliskin finansman giderleri ortaklar
tarafindan da tstlenilebilmektedir.

Finansal Araclar

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi; finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliliikler,
tirev driinler, opsiyon, sentetik {irtinler, finansal teminat sézlesmeleri ve garantiler gibi) nasil
simiflanacagini, nasil dlgiilecegini (degerlenecegini) ve bilango disma nasil ¢ikarilacagini
aciklar. Bu finansal araglarn ilk iktisap veya kazanilmasinda, daha sonraki degerleme
dénemlerinde nasil degerlenecegine, korunma muhasebesinin nasil uygulanacagina ve en
onemlisi de finansal araglarin deger diisiikliigiiniin nasil 6l¢iilecegine iliskin rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi finansal araclarm simiflamasinda iki farkli durumdan
hareket etmekte ve buna gére siniflama ve Glgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a)
Finansal Aracin sagladigi nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile b) Bu araglari isletmenin
yonetim modeli veya kullanim amacidir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devami)

Eger; finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarma yol aciyor olmasi sz konusu
ise bu finansal varlik itfa edilmis maliyetinden 6l¢iiliir. Ol¢timde etkin faiz oran1 agirhkli olarak
kullanilir. Degerleme farklari ise dogrudan kér zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda
miisterilerden alacaklar, diger alacaklar, faizi igin elde tutulan borglanma araglari (bagli menkul
kiymetler bu kapsama girerler). Bunlarin temel amag alim satim veya temettii gibi gelir
etmekten ziyade finansal varlifin kendi anaparasini tahsil etmektir.

Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasin amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varlifa iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikh olarak
satarak ticari kazang elde etme amaci da vardir. Yani girket kendi likiditesini korumak veya
arirma, gerektifinde de satiy amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varhik gercege uygun
degerinden Slgiilir. Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azahslar diger kapsamh
gelirden gegirilerek 6z kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Deferdeki artis ve azaliglarin kéar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki
sartlart saflamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa
edilmig maliyetinden 6l¢iilmiiyorsa ve ana para geliri yaninda satim amaci1 da yoksa, yani salt
alim satim amaci ile elde tutuluyor ise finansal varlik ger¢ege uygun degeri ile dlciiliir ve deger
artis veya azalig zarar1 dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve
bazi finansal varliklarmin &lgtim kazang ve kayiplanm Diger Kapsamli Gelirde de
(6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal
varhgin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi
temsil eden finansal araclar olmalidir.

Bu standart ile ayritil bir sekilde diizenlenmis bagka bir husus ise finansal araglarin deger
distkliigiine ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil él¢iilecegi ve mali tablolara nasil
alinacag ile ilgilidir. Bu zararlar beklenen kredi zarar seklinde isimlendirilmektedir. Gergege
uygun degerindeki degisimlerin kédr ve zarara aktarildigi finansal araglar haric¢ tiim finansal
araglar her raporlama doneminde miinferiden veya duruma gére portfoy yapisi seklinde
beklenen kredi zarar testine tabi tutulmahdir.

Baz1 finansal araglar edinilirken zaten énemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar haric,
raporlama tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan
bu yana 6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme séz konusu
finansal araca iligkin zarar karsihgm 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élger.
Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
olgtide artmis olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca
iligkin zarar kargih@ini 6mir boyu beklenen kredi zararlarma esit bir tutardan élcer.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmis olmasi heniiz gézlenmemektedir.
Ancak izleyen bir y1llik dénemde kredi riskine maruz kalma olasiligi ve bu durumda ne kadar
zarara ugrayacagi bir tahminle 6lgiiliir ve bu tutar kadar karsilik ayrilir.

Ancak borg¢lunun kredi riskinde azalma oldugu ve bu azalmanin 6nemli oldugu gozlenirse
borglunun temerriide ugramis ve ugramamisg tiim borglari dikkate alinarak toplam risk tutari
bulunmaya caligilir. Bu risk tutari bor¢ludan tahsil edilebilecek tutarlar ile tahsil edilmesi
gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranm zaman degeri dikkate alinarak
hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlgiilen ticari alacaklar, sézlesme varhklar ve kira
alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar
karsihigina konu alacak TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardia uygun sekilde
dogmus olmakla birlikte bir finansman bileseni i¢ermiyor ise veya finansman bilegeni
igermekle birlikte bunu dmiir boyu beklenen kredi zararina esit bir tutardan 6lgmeyi tercih
etmigse, basitlesmis yaklagimi kullanabilirler ve beklenen kredi zararlarini miir boyu beklenen
kredi zararlarma esit bir diizeyden dlgerler.

Sirket tiim raporlama dénemlerinde itfa edilmis maliyetinden 6lciilen kredi ve alacaklari i¢in
kolaylastirilmis yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarmi genel
yaklagima gore dmiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi
olarak kabul etmis bulunmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlari

Meveut Is Kanunu, sirketi koti davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personel
digindaki her personele her bir hizmet yili igin en az 30 giinliik kidem tazminati demekle
ylkiimli tutmaktadir. Bu nedenle sirketin tasidigi toplam yiikii ifade eden gelecekteki
ddemeleri tahmin etmesi ve tahminlerle bulunan ddemelerin iskontoya tabi tutularak net
bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu amagla “beklenen haklarin net simdiki
degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinil itibariyle toplam yiikiimliiliigiiniin
iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimi
ile ileriye yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten gikarildiklarinda édenecegi tahmin
edilen kidem tazminati ytikiimliilagint bulmaya ¢alisir. Erkeklerde 25 yilmi, kadmnlarda 20
yilin1 dolduran personelin emekli olacag varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte
ddenecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliliigin i¢inde personelin bilango tarihi itibariyle

kidemi nedeniyle almaya hak kazandigi béltimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilig
olarak bilangoya alinir. Gegmis dénemlerde kidem tazminati almaya hak kazanmadan ayrilan
personel sayisinin toplam personel sayisina orammin ileriki dénemlerde de aynen
tekrarlanacagini varsayilir ve toplam vyilk bu oranda azaltilir. Gelecekte 6denecek
yuktimliligiin bilan¢o giintiniin degerine indirgenmesinde kullanilan iskonto orani ise banka
kredi faiz oranlarimin ortalamasidir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlari (Devami)

Iki dénem arasinda degisen toplam kidem tazminati yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet
maliyeti ve aktiieryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir énceki hesap
doneminde bilango da yer alan yiikiimliligin donem i¢inde kullaniminin maliyetidir ve
¢alismaya devam eden Kkisilere iliskin ytkiimliligin dénem basindaki tutarimin, o yilda
kullanilan iskonto orant ile ¢arpilmis tutandir.

Cari dénem hizmet maliyeti ise iginde bulunulan hesap déneminde ¢alisanlarin calismalar
karsiliginda hak ettikleri kidem tazminatimn ddenecegi dénemde ulagsmasi beklenen tutarinin
iskonto orani ile bilan¢o giiniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar
ise aktiieryal kazang ve kayiplari yansitir. Faiz Maliyeti ve Cari Dénem Hizmet Maliyeti Gelir
Tablosu’nda raporlanirken, Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise bilangoda 6zkaynaklar icerisinde
ve Kar/(Zarar) Tablosunda Diger Kapsamli Gelirler i¢erisinde raporlanmistir.

Caliganlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda ddemeleri disinda, emeklilik veya
isten ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek {izere herhangi bir katki plam da
bulunmamaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla
kars1 tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya &nemli derecede
etkileyebilen kuruluslar: kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu
hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili
olduklar bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varhginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagh ortakliklar dahil olmak tizere);

- Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasim saglayacak payimin olmasi veya Sirket {izerinde
ortak kontrole sahip olmast;

i1) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;
iit) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortakligi olmast;
iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhigimin kilit ydnetici personelinin bir tiyesi olmas;

v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi
olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina
sahip oldugu bir isletme olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin
yiiktimliiliklerin bir bedel kargiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari doneme ait vergi karsihji ile ertelenmis vergi gelir veya giderinin
toplamindan olusur.

Cari Déneme Ait Vergiler

Dénemin kar veya zarari iizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiliigii, donem karmnimn vergiye tabi olan kismi iizerinden ve
bilanco tarihi itibariyla gegerli olan vergi oranlari ile yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarica hesaplanan
vergi yiikiimliilugii kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin bilangodaki kayith
degerleri ile vergi degerleri arasinda olusan gecici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve
yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuati cergevesinde sz konusu varhik ve yiikiimliiliikler ile ilgili
gelecek dénemlerde vergi matrahmnn etkileyecek tutarlart ifade eder. Ertelenmis vergi, bilango tarihi
itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi
varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliiligiiniin ifa edilecegi dénemde uygulanmasi beklenen vergi
oranlart tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi yiikiimliligii vergilendirilebilic gegici farklarin tiimii
i¢in hesaplanir.

Aynu iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla ertelenmis vergi
varliklar ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmig vergi, varlik ve yiiktimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile
vergi matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zararl
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varhk veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gecici farklar

- Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim
zamanini kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatirimlartyla ilgili gegici farklar

Kullanilmamig ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gecici farklar icin
ilerideki dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde
edileceginin muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varhg muhasebelestirilir. Ertelenmis
vergi varliklari her raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde
etmesinin - muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla smirh  olmak iizere Snceden
muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter
degerlerini ne sekilde geri kazanacag: veya bor¢larini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama
donemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde 6lger. Ertelenmis
vergi varligi ve ertelenmis vergi yikiimliiliigli mahsuplagtirilmasi sadece belirli sartlar
saglandiginda yapilabilir.

Sirket dnceki donemlerde Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn statiisiinde olmadigindan Kurumlar
Vergisi oramt %25 olarak hesaplanmigtir. Cari dénemde ise Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarinda Kurumlar Vergisi oramt %30 olarak belirlenmis ancak kar dagitimi yapan
sirketlerde %10 olarak uygulanabilecegi yasal diizenlemeye de tabi olmaktadir. Bununla birlikte
cari dénem finansal tablolarinda ertelenmis vergi oraninda %30 esas alimmustr.

Netlestirme

Finansal varliklar ve ytktmliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varh@m elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilirler.

Pav Basina Kazanc

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net dénem
karinn ilgili dénem igerisinde piyasada mevcut bulunan cari dénemdeki hisse senetlerinin
sayisina boltinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina ge¢mis yillar karlarindan, sermayedeki paylar
oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse
dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarimin tutar ve
zamanlamasin degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilaria
bilgi vermek iizere, nakit akim tablolarini diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan
nakit akimlar, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gésterir.

Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varhik
yatirimlart ve finansal yatirnmlar) kullandi@i ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansal faaliyetlere iligskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayict
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (T'L™) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in, geemis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikiimliliigiinin bulunmasi, bu
yuktimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarmim giivenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmas1 durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak mali tablolara almir. Sarta
bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin
muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagh yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda
igeren kaynaklarim isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta
bagli yiikiimlilik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar haric, olasihktaki degisikligin
meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsihik olarak kayitlara alinir.,

Sirket sarta bagh ytkiimliliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren
kaynaklarin tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiktimltligii
dipnotlarda gostermektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam
olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip
gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagh varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsihk tutarinin 6denmesi icin kullanilan ekonomik
faydalarm tamaminin ya da bir kismumin igiincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi
durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir gekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir

Bilanco Tarihinden Sonra Meydana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yaymu i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilango tarihi itibariyle séz konusu olaylarn var
olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢tkmas
durumunda, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarmda aciklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.4 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin TMS’ye gére hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve
yiktmliluk tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliilik ve
taahhtitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve
tahminler yapmast gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevecut olaylar
ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuclar ile farklilik gosterebilir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
- gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal déneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde diizeltmelere neden
olma riski olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Donemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (<“I'L”") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi gerefince, karsihiklar, Sirket’in gegmis olaylar
sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yikiimliligiin meveut bulunmasi ve
bu ytikiimlalugii yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel
oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda
ayrilmaktadir.

b) Maddi Varliklar ve Maddi Olmayan Varliklar Faydali Omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikasi geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde
etme maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger disiikliigii disiildiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varhklarin faydali omiirleri baz alinarak
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali émiirler yonetimin en lyi
tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

Portfoy Simirlamalarma Uyum

Sirket’in iligikteki 6zel amagh finansal tablolart SPK’nin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim ortakligina doniismesi
ve akabinde paylarinin halka arz edilmesi i¢in SPK nezdinde yiriitiilen incelemeler kapsaminda
kullanilmak tizere diizenlemistir.

Bu kapsamda, $irket, 31 Aralik 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyla, Ek Dipnot’da
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligleri” ne uyum tablolarin sunmustur,

31 Aralik 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibaryla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolii” baghkli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK’nin 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete’de
yayinlanan III-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9
Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1.e sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakhiklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin
portfy siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiiktimleri gercevesinde hazirlanmistir.

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
NOT 4 - DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadir).
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1 Ocak 2025 - 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Acgiklayic

Dipnotlar
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edilmistir.)

NOT 5- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Mligkili taraflara ait donen varliklar detaylarina asagida yer verilmistir;

Donen Varliklar 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
TICARI ALACAKLAR 131.500 17.501 -
Ral Bilisim ve Teknoloji 12.250 i i
A.S.
Ral Enerji A.S. 20.000 - -
Ral Kitle Fonlama
Platformu A.S. 65.000 ) )
Ral Yatirim Holding A.S. 6.750 - -
Ral Girigim Sermayesi s -
2 -
Yatwrim Ortaklig #7244 A7 50
Alinan Siparis Avanslari 82.463.579 114.719.642 128.162.628
82.595.079 114.737.143 128.162.628

*Ticari Alacaklar hesabinda bulunan 131.500 TL bakiye; yukarida belirtilen sirketlerin

kiralama giderleri olusturmaktadir.

** Alinan Siparis Avanslari bakiyesini Sirket’in iliskili tarafi olan Ral Yap1 Miihendislik ile
arasindaki cesitli diger 6demelerinden kaynaklanmaktadr.

Kisa Vadeli Diger Borglar 30.06.2025 31.12.2024 31.03.2024

Diger Borglar 24.483.504 28.565.866 -

Ral Yapr Mithendislik A.S. 24.483.504 28.565.866 -

24.483.504 28.565.866 -

[liskili taraflarla gergeklesen gelir ve gider detaylarina asagida yer verilmistir;
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024
30.06.2025 31.12.2024 31.03.2024
Mal ve Hizmet Satiglari 193.750 49.586 -
Hera Teknil? A.S.-Ogulhan ins.A.S.-Grup Lider i 17.501 i
Ing.A.S. Adi Ortaklig ’

Ral Biligim ve Teknoloji A.S. 15.832 17.501 =
Ral Girigim 41.667 14.584 -
Ral Yatiim Holding A.S. 41.667 - 5
Ral Enerji A.S. 41.667 - -
Ral Yapi Mithendislik A.S. 41.667 - -
Ral Kitle Fonlama A.S. 1.875 - -
Ral Mithendislik A.S. 9375 - -
Toplam ' 193.750 49.586 a

* Gelirlerin tamami Kiralama Gelirlerinden olusmaktadr.
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Dipnotlar
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NOT 6- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Bengerleri 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Kasa 177 207 -
Kasa -TL 177 207 o
Bankalar 16.112 150111 8.525.411
Vadesiz Mevduat - TL 16.112 140.338 8.525.411
Vadeli Mevduat - TL ) 9773 }
Toplam 16.289 150.318 8.525.411

Sirket’in, banka mevduatlari igerisinde dovizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik

2024: Banka mevduatlar igerisinde dévizli mevduat bakiyesi bulunmamaktadir. ).

Nakit Akig Tablosuna iliskin A¢iklama 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 177 207 -
Vadeli Mevduatlar (+) - 9.773 -
Raporlanan  Nakit ve  Nakit 177 9.980 -
Benzerleri

NOT 7- DEVAM EDEN PROJELER

Devam Eden Projeler 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Proje Halindeki Stoklar 52.888.648 45.306.672 -
Toplam 52.888.648 45.306.672 -

*Sirket’in - Mustafa Kemal Mahallesi'nde devam eden projelerine iliskin  bakiyeyi

yansitmaktadir.
Proje halindeki stoklar:

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe K&yii) Mahallesi, 16140 ada. 4 parsel kayitli.
“Arsa" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizélgtimii 4.000 metrekare arsanm hissesine diigen
yuzolgtimii 665 metrekare Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi’ne aittir.
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Dipnotlar
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edilmistir.)

NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in ticari alacaklar1 agagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar - Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 51.12.2023
Diger Ticari Alacaklar 893.170 285.345 -
Hiskili Taraflar 131.500 17.501 -
Diger Taraflar 761.670 267.844 -
Toplam 893.170 285.345 -

Sirket’in siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir (31.12.2024: Bulunmamaktadur).

Sirket’in ticari borg¢lari asagida belirtilmistir;

Ticari Borglar - Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Saticilar 1.764.161 664.400 21.767

Diger Taraflara 1.764.161 664.400 21.767
Toplam 1.764.161 664.400 21.767

NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in diger alacak ve borglari asagida belirtilmistir;

Diger Alacaklar - Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023

Diger Alacaklar 53.178 46.670 -
Hiskili Olmayan Taraflardan

Diger Alacaklar 53778 46.670 )

Verilen Depozito ve Teminatlar 0759 2.606 -

fliskili Olmayan Taraflara
Verilen Depozito ve Teminatlar

9.159 2.606 -

Toplam 62.337 49.276 -
Digiés Borclan~ Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alinan Depozito ve Teminatlar 175135 161.750 -
Diger Borglar 24.483.504 28.565.866 -
lliskili Taraflara 24.483.504 28.565.866 2
Toplam 24.658.639 28.727.616 -

*[ligkili tarafta yer alan ortaklara bor¢lar Dipnot 5’te detayli olarak agiklanmistir.
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Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“T'L"") 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasima gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 10- PESIN ODENMI$ GiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderlerini detaylari asagida aciklanmustir;

Pesin Odenmis Giderler - Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Giderler 24.514.509 - -
[liskili Olmayan Taraflardan 24.514.509 ; .
Verilen Siparis Avanslar™® 108.266.680 429985471 129.426.021
{Hskf!f Taraflardan 82.463.579 173.067.983 128.162.628
Hiskili Olmayan Taraflardan 25.803.101 256.917.488 1.263.393
Toplam 132.781.189 429.985.471 129.426.021

* Verilen Siparis Avanslari hesabindaki bakiye Sirket’in Mustafa Kemal Mahallesi’nde devam
eden projelerine iligkin bakiyeyi yansitmaktadir.

Pesin Odenmis Giderler - Uzun Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Yillara Ait Giderler 18.159 - -

ligkili Olmayan Taraflardan 18159 = -
Toplam 18.159 - -

Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detaylari asagida aciklanmistir;

Ertelenmis Gelirler - Kisa Vadeli 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Alinan Siparig Avanslari 87.458 89.956

Hliskili Olmayan Taraflardan
Alinan Siparis Avansiar

Toplam 87.458 89.956 -

87.458 8§9.956 -
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Dipnotlar
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NOT 11- DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI
YUKUMLULUKLER

Sirket’in diger donen varliklarinin detaylan asagida agiklanmistir;

Diger Donen Varliklar 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 41.476.735 1.433.651 2.875
Toplam 41.476.735 1.433.651 2.875
I‘_)iger Kisa Vadeli Yukiimliliikler 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 110.528 7219 -
Toplam 110.528 7.219 -
NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirm amagli gayrimenkullerinin detaylar asagida agiklanmstir;
= Dinem igi Degerleme
Brijt Defieri 01.01.2025 Girisler = 30.06.2025
Arsalar* 1.544.051.128 = . 1.544.051.128
Arsalar 4.474.445 - - 4474445
Proje Halindeki YAG 1.539.576.683 - - 1.539.576.683
Binalar** 243.976.856 212.556.447 280.193.553 736.726.856

fs Yerleri ve Meskenler

243.976.856

243.976.856

Okul Binalart - 212.556.447 280.193.353 492.750.000
Toplam 1.788.027.984 212.556.447 280.193.553 2.280.777.984
Dénem ici Degerleme
Briit Degeri 01.01.2024 Girisler Eetki 31.12.2024
Arsalar 1.059.464 445 - 484.586.683 1.544.051.128
Arsalar 5.558929 - (1.084.484) 4.474.445
Proje Halindeki YAG 1.053.905.516 - 485.671.167 1.539.576.683
Binalar 254.851.617 - (10.874.761) 243.976.856
Toplam 1.314.316.062 - 473.711.922 1.788.027.984
01.01.2023 Dgrem let Degerlomg 31.12.2023
Briit Degeri Girigler Fark
Avsalar _ 274914 5.284.015 5.558.929
e ) 50.259.606 204.592.011 254.851.617
Porejeler . 105.147.565 048.757.951 1.053.905.516
Toplam - 155.682.085 1.158.633.977 1.314.316.062




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

*Arsalar olarak raporlanan tutarlar, Sirket’in proje gelistirmek i¢in ya da gelistirilen projelerin
arsa paylarina yansiyan kisimlariyla Hatay ili iskenderun il¢esinde yapimi devam eden New

Tower Projesinden ve asagida belirtilen gayrimenkullerden olusmaktadir.

**Binalar olarak raporlanan tutarlar asafida agiklamalari bulunan isyeri, okul binasi ve mesken

olarak gosterilen gayrimenkullerden olusmaktadir.

Sirket yatirim amagl gayrimenkullerini gercefe uygun degerlerle raporlamaktadir. 22 Subat
2025 tarihli degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin endekslenmis gercege uygun degeri
1.532.500.000 TL’dir. Tasinmazlarin degerlemesinde maliyet yaklagimi, gelir yaklasimi ve

Pazar yaklagimi yontemleri uygulanmugtir. Pazar yaklasimina gore kayitlara alinmistir.

Sirket 30.06.2025 tarihi itibariyla bir degerleme yaptirmamus ve ilgili varhklarin 31.12.2024
tarihindeki ger¢ege uygun degerleri alti aylik TUFE endeksiyle endekslenerek raporlanmistir.
Gergege Uygun Deger artislari/(azalislar) yatinm faaliyetlerinden gelir/(gider) olarak
raporlanmugtir (Not 19). Enflasyon muhasebesi kapsamindaki deger artislari ise Enflasyon geliri

olarak raporlanmistir.

30.06.2025 31.12.2024
Endekslenmis Degerleme Yontemi Gergege
Gergege Uygun Degeri Yontemi Uygun Degeri
1Arsalar 4.474.445 Pazar yaklasimi 3.835.000
2lsyeri 30.043.537 Pazar yaklasimi 25.750.000
3Meskenler 213.933.319 Pazar yaklasin 183.360.000
sNew Tower Iskenderun* 1.539.576.683 Pazar yaklasin 1.319.555.000

3Okul Binasp*** 492.750.000

2.280.777.984 1.532.500.000%%*

*Hatay Iskenderun’da New Tower Iskenderun projesi olarak yukarida bulunan ve ingaat1 heniiz

bitmemis gayrimenkuller, yatirim amagh gayrimenkuller altinda arsalar hesabinda izlenmistir.

*#Sirket’in yatiim amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun degerlerle raporlamaktadir, 22
Subat 2025 tarihli degerleme raporlarina gére gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri
1.532.500.000 TL dir. llgili varhiklarm 30.06.2025 tarihli TUFE endeksine gore dizeltilmis
degeri ise toplamda 1.788.027.984 TL. dir.
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NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

ik Sirket s6z konusu okul binasini 30.06.2025 tarihinde edinmistir. Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 2025/1424 tarih ve sayili degerleme

raporuna gére kayitlara alinmig ve sunumu saglanmigstir. S6z konusu varhgim KDV Harig¢ Pazar

Degeri 492.750.000 TL olarak takdir edilmistir.

Sirket’in Yatirim Amagli Gayrimenkul olarak raporladigi gayrimenkullerine iliskin bilgiler

asagidaki gibidir;

12 KATLI BETONARME A BLOK VE 13 KATLI BETONARME B BLOK MESKEN VE
ARSASI (16 Adet Daire) *:

UAVINO TASINMAZID BLOK KAT BB  NITELIK SAYFANO ARSA PAYI

3753108715 86624198 A ZEMIN 1 Mesken 20829 166/7948
2663544522 86624206 A 4. KAT 9 Mesken 20837 166/7948
2619444934 86624209 A 5.KAT 12 Mesken 20840 166/7948
2464948385 86624210 A 6. KAT 13 Mesken 20841 166/7948
2387851807 86624211 A 6. KAT 14 Mesken 20842 166/7948
3564114803 86624214 A 8. KAT 17 Mesken 20845 166/7948
3162727337 86624217 A 9. KAT 20 Mesken 20848 166/7948
1522682010 86624223 B 1. KAT 4 Mesken 20854 166/7948
2279554428 86624228 B 4, KAT 9 Mesken 20859 166/7948
2596346474 86624231 B 5.KAT 12 Mesken 20862 166/7948
1741676231 86624232 B 6. KAT 13 Mesken 20863 166/7948
1966666974 86624233 B 6. KAT 14 Mesken 20864 166/7948
1666675077 86624236 B 8. KAT 17 Mesken 20867 166/7948
3313322913 86624240 B 9. KAT 20 Mesken 20870 166/7948
1526278971 86624239 B 10. KAT 21 Mesken 20871 166/7948
B Cat1 Arasi
3593214079 86624243 B 11. KAT 24 Kullanimli 20874 244/7948
Mesken

Yukarida bagimsiz bolim numaralarina yer verilen mesken Ankara ili, Cankaya Ilcesi,
Alacaath Mabhallesi, 44461 ada. 1 parsel kayitli. “12 Katli Betonarme A Blok ve 13 Katl
Betonarme B Blok Mesken ve Arsasi " nitelikli 16 adet tasinmaz, ytizol¢imii 7.948 metrekare
arsanin tamami Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakligin Anonim Sirketi’ne aittir.

12 Kathh Betonarme A blok ve 13 Kathh Betornarme B Blok Mesken ve Arsasi nitelikli 16
tasinmazin degeri 197.598.969 TL dir.

Gayrimenkuller tizerinde yonetim plani, kat miilkiyeti beyam resmi kurum lehine kira serhi
bulunmakta olup Ral Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ’nin iktisabini kisitlayic takyldat
bulunmamaktadir. =
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1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii csasina gére TL cinsinden ifade
edilmisgtir.)
NOT 12 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Arsa':

Ankara ili, Sincan Ilgesi, Temelli Mahallesi, 32 ada. 2 parsel kayitli. “Arsa" nitelikli ana
gayrimenkuliin y{izol¢tim{i 3.550 metrekare arsanin tamami Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
Anonim $irketi’ne aittir. “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin degeri 4.474.445 TLdir.

Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS Sistemi’nden 21.02.2025 tarihinde temin edilen
Taginmaza Ait Tapu Kaydi belgesine gére tasinmaz {izerinde herhangi bir takyidat kaydimin
bulunmadifi tespit edilmistir. Gayrimenkul iizerinde Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi’nin iktisabini kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

ARSA (79 ADET OFIS VE 10 ADET DUKKAN) # :

Hatay ili, Iskenderun Ilgesi, Sevre Mahallesi, 1845 ada. 12 parsel kayitl. “Arsa" nitelikli ana
gayrimenkuliin arsa alan1 3.422,13 “diir. Bu gayrimenkuliin %50 ‘si Ral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi’ne aittir.

“Arsa” nitelikli ana gayrimenkul olan 79 Adet Ofis ve 10 Adet Diikkan olan New Tower
[skenderun projesinin degeri 1.539.576.683 TL dir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS sisteminden 21.02.2024 tarihi itibariyle temin
edilen ve bir &rnegi ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmaz lar tizerinde
kayith herhangi bir ipotek, serh ve satig kabiliyetini kisitlayici (yabanci uyruklu kisilere satig
harig) takyidat bulunmadigi, asagida maddeler halinde belirtilen miisterek beyanlarin
bulundugu tespit edilmigtir. Tagimmazlar tizerine kayith ve tasinmazlarin alim, satim ve
kiralanmasina engel teskil edecek herhangi bir takyidat bilgisi bulunmamaktadir.

DAIRE3:

[stanbul ili, Fatih l¢esi, Haci Evhattin Mabhallesi, 2454 ada. 95 parsel kayitli “Blok Betonarme
Apartman” nitelikli ana gayrimenkuliin yiizol¢tiimii 7.422,99 metrekaredir.7.422,99 metrekare
arsa tizerinde D2 Blok 1. Kat 5 Bagimsiz BSliim numarali 124/14634 arsa payl mesken nitelikli
taginmaz Ral Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Anonim Sirketi’ne aittir.

“Blok Betonarme Apartman” nitelikli ana gayrimenkuliin degeri 16.334.350 TL’dir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirltigii'nden 21.02.2025 tarihinde alian tapu kayd: belgesine
gore taginmazin {izerinde asagidaki notlar bulunmaktadir. Gayrimenkul iizerinde yonetim
plani beyani, TEDAS lehine kira serhi bulunmakta olup tasinmazin iktisabim kisitlayict
takyidat bulunmamaktadir.

2 ADET BURO?:

Istanbul ili, Bagcilar flgesi, Mahmutbey Mahallesi, 2225 ada. 4 parsel kayitl.
“C-M-L-R-D-N-P-H-K-O-S1-S2-F-E-B-G Bloktan Olusan Kargir s Yeri ve Arsasi"
nitelikli ana gayrimenkuliin igerisindeki 17 ve 19 Bagimsiz boliim numarali 2 adet biiro
nitelikli tasinmaz Ral Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 Anonim Sirketi’ne aittir.

“C-M-L-R-D-N-P-H-K-O-81-S2-F-E-B-G Bloktan Olusan Kargir Is Yeri ve Arsast" nitelikli
ana gayrimenkuliin degeri 30.043.537 TL dir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici

Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

TICARI BINA (OKUL BINASI)®:

Ankara ili, Yenimahalle IIgesi, Isinlar Mahallesi, 9745 Ada, 4 Parsel No’lu, 3200 m2 yiizolgtimlii,
“6 kath betonarme saglik ve bakim kuruluslari ve okul éncesi egitim binasi ve Arsa” nitelikli
gayrimenkuliin degeri 492.750.000 TL dir .

NOT 13- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklar ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda
detaylt sekilde agiklanmistir;

Briit Degeri 01.01.2025 Dinem ici Girisler Yeniden Degerleme Fark: 30.06.2025
Binalar 77.004.794 - - 77.004.794
Toplam 77.004.794 - - 77.004.794
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 Dinem i¢i Girigler Yeniden Degerleme Farki 30.06.2025
Binalar - (1.810.704) - (1.810.704)
Toplam - (1.810.704) - (1.810.704)
Net Defter Degeri 77.004,794 (1.810.704) - 75.194.090
Dénem ici Yem(le:al?.;z(glerleme
Briit Degeri 01.01.2024 Girisler 31.12.2024
Binalar 48.076.311 - 28.928.483 77.004.794
Toplam 48.076.311 - 28.928.483 77.004.794
Birikmis Donem ici Yemder];alifferleme
Amortismanlar 01.01.2024 Girisler 31.12.2024
Binalar - (1.810.704) 1.810.704 -
Toplam - (1.810.704) 1.810.704 -
Net Defter Degeri 48.076.311 (1.810.704) 30.739.187 77.004.794
01.01.2023 Dé’;;:‘le?i Yeniden Degerleme Fark: 31.12.2023
Briit Degeri
Binalar - 3.990.442 44.085.869 48.076.311
Toplam - 3.990.442 44.085.869 48.076.311




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12,2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayic
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yikimlalikler 30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
Verilen Ipotekler -TL - 150.000.000 TL 21.010.000 TL
Toplam TL Tutar - 150.000.000 21.010.000
30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler - 150.000.000 21.010.000

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu temin - -
amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D. Diger verilen TRi'ler = 5
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler = = -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu - - -
TRi'ler
i) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI'ler
Toplam - 150.000.000 21.010.000

*Sirket Halka Arz siirecinde biittin Rehin, Teminat ve Ipotek islemlerini kapatmistir.

NOT 15- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Caliganlara Saglanan Faydalar

2 7)
Kapsamindaki Kisa Vadeli Borglar 10062023 21.12.202% 31122023
Personele Borglar 695.989 101.073 -
Odenecek Sosyal Giivenlik 186.368 30.165 )

Kesintileri

Toplam 882.357 131.238 -




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayic
Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (~"I'1.") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir,)

NOT 16- 0ZKAYNAKLAR

30.06.2025 31.12.2024 31.12.2023

Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar Oran Tutar
Ral Yapi
Miihendislik A.S. 100,00% 500.000.000 100,00% 500.000.000 100,00% 175.000.000
Toplam

100% 500.000.000 100% 500.000.000 100% 175.000.000
Sermaye
Diizeltmesi
Olumlu Farklari 291.886.565 291.880.565 119.791.678
Toplam Sermaye 791.886.565 791.886.565 294.791.678

16.a Odenmis Sermaye

Sirket’in yasal kayitlarina gére sermaye dagilimi asagida belirtilmistir;

16.b Kiir veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve

Giderler

Sirket’in kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve

giderler igerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 agsagidaki gibidir.




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satm alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 0062025 Al12.2054 e
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglart 29 188.093 20,188,093
(Azahislarr)
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim
Kazanglar (Kayiplari) -
Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artiglart
(Azahglarr), Vergi Etkisi \IAT2T58) (2A72.768)
Tanimmlanmig Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim
Kazanglar (Kayiplari), Vergi Etkisi
Toplam 23.715.325 23.715.325 5
16.c Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)
Geemis Yillar Kir/(Zararlary) 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
1.317.359.915 979.992.559 979.992.560 980.152.536
NOT 17- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir;
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Yurt I¢i Gelirler 2.584.665 4.482.402 2.126.191 -
Kira Gelirleri 2.584.665 4.482.402 2.126.191
Briit Satislar 2.584.665 4.482.402 2.126.191 -
Net Satiglar 2.584.665 4.482.402 2.126.191 -
Briit Satis Kari 2.584.665 4.482.402 2.126.191 -




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Donemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayici

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“T'L™") 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 18- FAALIYET GIDERLERI (-)

Sirket’in faaliyet giderlerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Faaliyet Giderleri 1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023

Genel Yonetim Giderleri (-) (6.483.581) (9.218.877) (5.725.886) (229.322)

Niteliklerine gore faaliyet giderleri detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Genel Yoénetim Giderleri 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Personel Ucret vb. Giderleri (1.009.178) (169.548) - -
Amortisman Giderleri (1.810.704) (1.810.704) - -
Miisavirlik ve Damigsmanlik Giderleri (1.081.655) (1.461.327) (666.892) -
Vergi, Resim, Har¢ vb. Giderler (1.812.450) (4.915.820) (4.737.587) (36.995)
Ofis Giderleri - (38.932) (41.492) -
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler Gideri (39.945) (5.316) (2.112) (1.248)
Reklamasyon Giderleri (70.500) (35.355) - -
ihale Giderleri (496.250) (354.353) - :
Oda Tescil Giderleri - (198.619) (205.867) (190.917)
Kargo, Nakliye ve Posta Giderleri - (1.665) - -
Diger Genel Yonetim Giderleri (162.897) (227.238) (71.936) (163)
Toplam (6.483.579) (9.218.877) (5.725.886) (229.323)




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayic
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gbre TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 19- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR VE GIDERLER (-)

Sirket’in donem sonlart itibariyle diger faaliyetlerden gelirler agiklanmistir;

1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Diger Gelirler 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Yat[rlm Amagh Gayrimenkuller 780.193.553 485.671.167 ) )
Deger Artis Kazanglari
Diger Gelir Ve Karlar - 3.782.059 23.687.534 -
Toplam 280.193.553 489.453.226 23.687.534 -
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2024
Diger Giderler 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.03.2024
Yatirim Amach Gayrimenkuller Deger
Azahs Zararlar B L1030 245 ) .
Diger Olagandis1 Gider Ve Zararlar (76.767) (3.388) (165.922,190) (1.650)
Vergi Gideri - (23.709) » .
Toplam (76.767) (11.986.342) (165.922.190) (1.650)
NOT 20- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLERI
Sirket’in donem sonlart itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderler agiklanmistir;
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Maddi Duran Varlik Deger
Azalig Zararlari - - (2.321.827) -
Toplam - - (2.321.827) -
NOT 21- FINANSMAN GELiRLERI VE GIDERLERI (-)
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Finansal Gelirler 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Faiz Gelirleri 198 348.649 337.691 -
Adat Faiz Gelirleri 24.483.504 - - <
Toplam 24.483.702 348.649 337.691 -
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Finansal Giderler 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Faiz Giderleri (276) (28.627.119) (60.324) -
Toplam (276) (28.627.119) (60.324) -




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Donemlerine Ait Finansal Tablolar ve Aciklayict

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (~“I'L™) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)
NOT 22- PARASAL KAZANC/(KAYIP)

1.01.2025 1.01.2024

Parasal Kazanc/(Kayip)
30.06.2025 31.12.2024
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 216.092.066 403.991.054
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari (Azalislari) 16.497.411 12.593.834
Ertelenmis Vergi (131.556.786) g
Gelir Tablosu Endekslemesi (17.502.019)  (65.261.786)
Stoklar 21.283.148 .
Sermaye (291.886.565) (208.516.913)
Gegmis Y1l Kérlar 130.338.476 (301.227.565)
Toplam (56.734.269) (158.421.376)

NOT 23- VERGI GELIiR VE GiDERLERI

a-)Kurumlar Vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak

yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidur.

2025 yilinda Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran %30’dur.

Cari D6nem Vergisiyle lgili

Kisa Vadeli Kargiliklar 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Pesin Odenen Vergi ve 28 15.375 14.842 )
Fonlar
Toplam 28 15.375 14.842 -
1.01.2025 1.01.2024 1.01.2024 1.01.2023
Vergi Gelir/(Gideri) 30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023
Dénemin Vergi Geliri/(Gideri) - - - -
Ertelenen Vergi Geliri/(Gideri) (193.758.539) (51.336.792) (22.157.695) -

Faaliyet Vergi Gelir/(Gideri) (193.758.539) (51.336.792) (22.157.695) -




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici
Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

c-)Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart icin ertelenmis vergi
varliklan ve yiikiimliiliikleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal

tablolarda farkli dsnemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket 6nceki dénemlerde Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinde olmadigindan Kurumlar
Vergisi oram %25 olarak hesaplanmistir. Cari doénemde ise Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinda Kurumlar Vergisi oram %30 olarak belirlenmis ancak kar dagitimi yap;m
sirketlerde %10 olarak uygulanabilecegi yasal diizenlemeye de tabi olmustur. Bununla birlikte,

cari donem finansal tablolarinda ertelenmis vergi oraninda %30 esas almmuistir.

(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

30.06.2025 31.12.2024

Ertelenen Ertelenen
Gegici Fark Vergi Etkisi Gegici Fark Vergi Etkisi

YAG (Arsa-Bina) 1.194.762.981 (358.428.894) 914.569.428 (171.481.768)
Degerleme Farki*
Binalarin Degerleme 43.706.054 (13.111.816) 43.706.054 (8.194.885)
Farki .
MDV MODV 6.314.940 (1.894.482) - =
Diizeltme ve
Amortisman Farklar
Ertelenen Vergi 1.244.783.975 (373.435.192) 958.275.482 (179.676.633)
Varhg
(Yiikiimliiliigii)

1.01.2025 1.01.2024
Vergi Gelir Gideri 30.06.2025 31.12.2024
Doénem basi agilig bakivesi (179.676.653) (225.540.677)
Gelir tablosuna intikal eden (193.758.539) 51.336.792
Diger kapsamli gelire intikal eden - (5.472.768)

Diénem sonu kapams bakiyesi (373.435.192) (179.676.653)




RAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025- 31.12.2024 ve 2023 Hesap Dénemlerine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayict

Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 24- PAY BASINA KAZANC
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 500.000.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse
bagma kar/(zarar) miktar1, net dénem kar/(zararinin), sirket hisselerinin yil i¢indeki

ortalama pay adedine béliinmesiyle hesaplanir (31.12.2024: 1 TL 453.767.123 adet)

1.01.2025 1.01.2024
Pay Basina Kazang/(Kay1p) 30.06.2025 31.12.2024
a.Donem Net Kari/(Zarart) 50.208.490 337.367.356
b.Karsilastirilabilir Hisse Adedi 500.000.000 453.767.123

a/b.Pay Basina Kazanc/(Kayip) 0,10041698 0,74348127
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RAL PRESTIJ GAYRIMENKUL GELiSTIRME A.S.

01.01.2024-31.12.2024 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("“TL™) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

Yabancit Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliiklerinde yabanci para riskinden
korunmak i¢in tlirev finansal araclardan veya wvadeli islem anlasmalarindan
faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle dovizli varlik ve yiikiimliligi

bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir.).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin

devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net yiikiimliiliigiin toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net yiikiimliilik, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
ylikimlilik tutarindan diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi

gibi 0zsermaye ile net ytikiimliliigiin toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023

Toplam Yiikiimlilik 151.981.540  209.297.082  203.597.694  225.562.444
Ekai: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (16.289) (150.318) (182.678) (8.525.411)
Net Yiikiimliiliik 151.965.251  209.146.764 203.415.016 217.037.033

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023

Net Yiikiimlilik 151.965.251  209.146.764  203.415.016  217.037.033
Toplam Ozkaynaklar 2.183.170.295 2.132.961.805 1.558.442.147 1.274.784.236
Toplam Sermaye 2.335.135.546 2.342.108.569 1.761.857.163 1.491.821.269
Net Yiikiimliiliilk/Toplam Sermaye Oram 7% 9% 12% 15%

30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023

Dénen Varliklar 228.118.397  477.226.110  527.506.047 137.954.307

Kisa Vadeli Yabanct Kaynaklar 27.503.143 29.620.429 214.713 21.767

Cari Oran . 8,29 16,11 2456,80 6337,77
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2024 31.12.2023

Finansal Borglar - s
Toplam Aktif 2.562.825.482 2.342.258.888 1.762.039.841 1.500.346.680

Finansal Bor¢lar/Toplam
Aktif




RAL PRESTIJ GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

01.01.2024-31.12.2024 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL™) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 26- FINANSAL ARACLAR- GERCEGE UYGUN DEGER
ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Ara¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari
bir islemde istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis
piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin ger¢ege uygun degerini en iyi yansitan
degerdir. Yabanci para bazh finansal alacak ve borglar finansal tablolarin hazirlandig:
giiniin yabane1 kur oranlan {izerinden degerlendirilmektedir. Sirket’in bilangosunda maliyet
veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan finansal araglarinin gergege uygun degerlerinin

tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve nakit benzeri degerleri ve diger
kisa vadeli finansal varliklarin kisa vadeli olmalarindan dolay1, gergege uygun degerlerinin
taginan degerlerine yakin oldugu diistintilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve
stipheli alacaklar karsiligi dusiildiikten sonraki taginan degerlerinin gergege uygun

degerlerine yakin oldugu distiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal ytkiimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege
uygun degerlerinin tasidiklar: degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto
edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir.
Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullari dikkate alinarak giincellendigi icin
kredilerin gergege uygun degerlerinin tasidiklart degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.
Reeskont karsiligi dustildiikten sonra kalan ticari bor¢larin gergefe uygun degerlerinin

tasidiklar: degere yakin oldugu 6ngorilmektedir.

Gergege Uygun Deger Hiyerarsi Tablosu
Sirket, gercege uygun degeri, bedeli belirlemekte ve gostermekte, asagidaki hiyerarsiyi

kullanmaktadir;
- Seviye 1: Etkin piyasalarda kote edilen 6zdes varlik ve yiikiimliiliikler,

- Seviye 2: Finansal tablolara yansitilan gercege uygun deger iizerinde onemli etkisi

olabilecek girdilerin direkt ve endirekt olarak gézlemlenmesi,




RAL PRESTIJ GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
01.01.2024-31.12.2024 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade
edilmistir.)
30.06.2025 . ) .
. 5 - Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler

Yatinm Amach Gayrimenkuller 2.280.777.984 -

31.12.2024

Gergege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler
Yatirim Amach Gayrimenkuller

Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

1.532.500.000 -

S

31.12.2023 Sevive 1 Sevive 2 ——_—
Gerg¢ege Uygun Degerle Degerlenen Kalemler S viye eviye
Yatirim Amach Gayrimenkuller - | 1.897.593.382 -

NOT 27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 28- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.




RAL PRESTIJ GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

01.01.2024-31.12.2024 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL™) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligi doniigiim siirecinde olup, s6z konusu teblig kapsaminda hazirlanmasi gereken smirlamalara iliskin kontrol tablosu asagida
sunulmustur. “Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta verilen bilgiler, *“ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama iliskin Esaslar Tebligi” (1I-

14.1) uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na Iliskin Esaslar Tebligi” nin, (III: 48.1) portfoy

smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Konspliie olmayan (bireysel)iimimsal flgili Diizenleme 30.06.2025 31.12.2024
tablo ana hesap kalemler
A Para ve Sermaye piyasasi araglar [1I-48.1. Md. 24 / (b) 16.112 150.111
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar ve
B sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin T-48.1. M. 26 t8) A8 ER0. 102 110238450
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C  Istirakler [I-48.1. Md. 24 / (b) - -
D [lliskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan) 11-48.1. Md. 23 / () - -
E  Diger varhiklar 175.231.796 431.769.327
F  Toplam varhklar (Aktif toplami) I11-48.1. Md. 3 / (p) 2.584.108.630 2.342.258.888
G  Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 - -
H  Diger finansal yiiktimliiliikleri I11-48.1. Md. 31 - -
I Finansal kiralama borglar [1I-48.1. Md. 31 - -
J  Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) [11-48.1. Md. 23 / () 24.483.504 28.565.866
K Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 2.183.170.295 2.132.961.805
L Diger kaynaklar 376.454.831 180.731.217
M Toplam kaynaklar (Pasif toplami) I11-48.1. Md. 3/ (p) 2.584.108.630 2.342.258.888
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